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1. UVODNA RAZMATRANJA

Strategija upravljanja imovinom u vlasnistvu Opc¢ine Matulji za razdoblje od 2025. do 2031.
godine (u daljnjem tekstu: Strategija) donosi se prvi put za potrebe Opc¢ine Matulji.

Na izradu i donoSenje Strategije na odgovaraju¢i nacin se primjenjuju pravila o upravljanju i
raspolaganju imovinom u vlasniStvu Republike Hrvatske. Stoga se ova Strategija izraduje
sukladno ¢lancima 15. i 18. Zakona o upravljanju drzavnom imovinom (»Narodne novine,
broj 52/18, 155/23), Strategiju upravljanja drzavnom imovinom za razdoblje od 2019. do 2025.
(»Narodne novine«, broj 96/19) te na odredbe i nacela koja su propisana za upravljanje i
raspolaganje drzavnom imovinom.

Strategija odreduje dugoroc¢ne ciljeve 1 smjernice za upravljanje i raspolaganje imovinom u
vlasni§tvu Opc¢ine Matulji. Strategijom se Zeli osigurati ekonomski svrhovito, u¢inkovito 1
transparentno upravljanje imovinom Op¢ine Matulji, uz oCuvanje i pronalazenje optimalnih
rjeSenja za Opcinu pri upravljanju i raspolaganju imovinom.

Kljuéni cilj Strategije je efikasno upravljati svim pojavnim oblicima imovine u vlasniStvu
Op¢ine Matulji prema nacelu ucinkovitosti dobroga gospodara. U tu svrhu potrebno je
pokrenuti nekretnine u vlasni$tvu Opcine Matulji te ih staviti u funkciju gospodarskoga razvoja.

Do sada je djelomicno izgraden kvalitetan sustav integralnog upravljanja imovinom Op¢ine
Matulji pa je stoga uspostava i izgradnja takvog sustava jedan od temeljnih ciljeva kojem ¢e se
posvetiti posebna paznja. Taj proces trazi znanja i strpljivost u ostvarivanju ciljeva 1 ostvariv je
u duzem razdoblju.

Prema Zakonu o lokalnoj 1 podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (»Narodne novine«, broj 33/01,
60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19, 144/20)
propisano je da lokalne jedinice, osim financijskim sredstvima (prihodi koji lokalnim
jedinicama pripadaju 1 koje ostvaruju u skladu s propisima), upravljaju i1 raspolazu
pokretninama i nekretninama (upravne zgrade, stanovi, poslovni prostori, objekti komunalne
infrastrukture, igralista, sportski i drugi javni objekti te druge nekretnine).

Prema odredbama spomenutog Zakona, lokalna jedinica je duzna pokretninama i nekretninama
upravljati, koristiti ih i raspolagati njima paznjom dobrog gospodara. U Zakonu o upravljanju
drzavnom imovinom navodi kako upravljanje i raspolaganje imovinom mora biti predvidljivo,
a predvidljivost upravljanja i1 raspolaganja imovinom ostvaruje se nacelno jednakim
postupanjem u istim ili slicnim sluc¢ajevima. Strategijom upravljanja drzavnom imovinom za
razdoblje od 2019. do 2025. navodi se da je za upravljanje i raspolaganje imovinom lokalnih
jedinica potrebno uspostaviti jednaka pravila postupanja koja vrijede i za upravljanje i
raspolaganje drzavnom imovinom.

U upravljanju imovinom Op¢ina Matulji treba postupati kao dobar gospodar, §to prije svega
podrazumijeva izradu sveobuhvatnog popisa svih nekretnina u njezinom vlasniStvu, s
utvrdenim stanjem u kojem se nekretnine nalaze i odredenom trziSnom vrijednosti, kao i
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utvrdivanje vaznosti odredenih nekretnina za Op¢inu te sagledavanje troskova i prihoda od
nekretnina, radi u¢inkovitog koristenja.

Procjena potencijala imovine Opéine Matulji mora se zasnivati na snimanju, popisu i ocjeni
realnog stanja. Izrada evidencije imovine je pocetak, a ocjena njenog razvojnog potencijala i
procjena vrijednosti je sljedeca aktivnost. U svrhu uspjesne realizacije Strategije prethodno je
potrebno donosSenje kljucnih akata, kojima ¢e se urediti brojni pojavni oblici imovine Op¢ine
Matulji.

Ucinkovito upravljanje imovinom Opc¢ine Matulji treba pridonijeti Sto boljem iskoristenju
imovine kao i kvalitetnije upravljanje. Potrebno je provesti sveobuhvatnu analizu i procjenu
trziSne vrijednosti nekretnina Opéine, Sto predstavlja uvjet za izradu snimke i ocjene realnog
stanja 1 vrijednosti tog dijela imovine Op¢ine.

Raspolaganje imovinom, u zakonskom smislu, podrazumijeva sklapanje pravnih poslova ¢ija
je posljedica prijenos, otudenje ili ograni¢enje prava vlasnistva u korist druge pravne ili fizicke
osobe, kao Sto su prodaja, darovanje, osnivanje prava gradenja, osnivanje prava sluznosti,
zakup, najam, razvrgnucée suvlasnickih zajednica, zamjena, koncesija, osnivanje prava zaloga
na imovini ili na drugi nacin te davanje na uporabu imovine.

Odluke o upravljanju nekretninama treba temeljiti na najve¢em moguc¢em ekonomskom ucinku,
a nekretnine treba primarno klasificirati na aktivne i neaktivne, tj. na one s kojima ¢e se Op¢ina
koristiti za vlastite potrebe ili davati na koriStenje drugima i1 na ostale nekretnine kojima ¢e
Opc¢ina raspolagati prema smjernicama iz Strategije.

Na temelju odredbi ¢lanaka 19., 20. i 21. Zakona o DrZzavnom uredu za reviziju (»Narodne
novine«, broj 25/19), obavljena je revizija ulinkovitosti upravljanja 1 raspolaganja
nekretninama jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave na podrucju Primorsko-
goranske Zupanije. Izvjes¢e o obavljenoj reviziji — upravljanje i raspolaganje nekretninama
jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave na podrucju Primorsko-goranske Zupanije
(dalje u tekstu: Izvjesce o obavljenoj reviziji) objavljeno je u sijecnju 2016. godine 1 nalazi se
na internet stranici DrZzavnog ureda za reviziju.

Izradom Strategije upravljanja i raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Opéine Matulji
razdoblje od 2025. do 2031. godine, Op¢ina se oslanjala na Strategiju upravljanja i raspolaganja
imovinom u vlasnis$tvu Republike Hrvatske (»Narodne novine«, broj 76/13) i nac¢elima koja su
propisana za upravljanje i raspolaganje drzavnom imovinom. Izradom ove Strategije, Op¢ina
¢e se voditi preporukama iz IzvjeS¢a o obavljenoj reviziji koja sadrzi nalaz i preporuke,
postupati ¢e prema nacelu dobrog gospodara i pratiti preporuke DrZavne revizije, a u tu svrhu,
prvobitno ¢e osigurati stru¢ne, tehnicke, kadrovske 1 organizacijske uvjete. Vazna komponenta
Strategije je da svi podaci o imovini moraju biti konkretni, to¢ni i redovito azurirani, a kako bi
predstavljali vjerodostojan uvid u opseg i strukturu imovine u vlasniStvu Opéine Matulji.
Uc¢inkovito upravljanje imovinom Op¢ine Matulji potice razvoj gospodarstva i znacajno je za
njegovu stabilnost, a istodobno doprinosi boljoj kvaliteti Zivota svojih gradana.
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2. VAZECI NORMATIVNI I INSTITUCIONALNI OKVIR

2.1. Zakoni i drugi propisi

U vezi s nekretninama u primjeni je viSe zakonskih i podzakonskih propisa. Opéina Matulji je
u poziciji imatelja vlastite imovine kojom upravlja te je pri upravljanju nekretninama potrebno
uzeti u obzir upravljanje, raspolaganje, stjecanje te koristenje imovine kako je propisano
utvrdenim zakonskim i podzakonskim aktima. U nastavku se iznose najvazniji zakoni i drugi
propisi kojima je regulirano upravljanje, raspolaganje, stjecanje i koristenje imovinom u
vlasnistvu Opéine Matulji.

% Zakoni:

e Zakon o arhivskom gradivu i arhivima (»Narodne novine«, broj 61/18, 98/19, 114/22,
36/24),

e Zakon o cestama (»Narodne novine«, broj 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/19,
144/21, 114/22, 04/23, 133/23),

e Zakon o Drzavnoj komisiji za kontrolu postupaka javne nabave (»Narodne novine,
broj 18/13, 127/13, 74/14, 98/19, 41/21),

e Zakon o drusStveno poticanoj stanogradnji (»Narodne novine«, broj 109/01, 82/04,
76/07, 38/09, 86/12, 07/13, 26/15, 57/18, 66/19, 58/21),

e Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (»Narodne novine, broj 112/18, 39/22),

e Zakon o energetskoj u¢inkovitosti (»Narodne novine«, broj 127/14, 116/18, 25/20,
41/21),

e Zakon o energiji (»Narodne novine«, broj 120/12),

e Zakon o fiskalnoj odgovornosti (»Narodne novine«, broj 111/18, 83/23),

e Zakon o gradnji (»Narodne novine«, broj 153/13, 20/17, 39/19, 125/19),

e Zakon o gradevinskoj inspekciji (»Narodne novine«, broj 153/13),

e Zakon o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih obitelji
(»Narodne novine, broj 121/17, 98/19, 84/21, 156/23),

e Zakon o istrazivanju i eksploataciji ugljikovodika (»Narodne novine«, broj 52/18,
52/19, 30/21),

e Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (»Narodne novine«, broj 74/14, 69/17,
98/19),

e Zakon o javnoj nabavi (»Narodne novine«, broj 120/16, 114/22),

e Zakon o javno-privatnom partnerstvu (»Narodne novine«, broj 78/12, 152/14, 114/18),

e Zakon o komunalnom gospodarstvu (»Narodne novine«, broj 68/18, 110/18, 32/20),

e Zakon o koncesijama (»Narodne novine«, broj 69/17, 107/20),

e Zakon o lokalnoj 1 podruc¢noj (regionalnoj) samoupravi (»Narodne novine«, broj 33/01,
60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19,
144/20),

e Zakon o najmu stanova (»Narodne novine«, broj 91/96, 48/98, 66/98, 22/06, 68/18,
105/20),
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Zakon o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine
(»Narodne novine«, broj 92/96, 39/99, 42/99, 92/99, 43/00, 131/00, 131/00, 27/01,
34/01, 65/01, 118/01, 80/02, 81/02, 98/19),

Zakon o neprocijenjenom gradevinskom zemljistu (»Narodne novine«, broj 50/20),
Zakon o obnovljivim izvorima energije i visokouc¢inkovitoj kogeneraciji (»Narodne
novine, broj 100/15, 123/16, 131/17, 111/18),

Zakon o obrani (»Narodne novine«, broj 73/13, 75/15, 27/16, 110/17, 30/18, 70/19,
155/23),

Zakon o obveznim odnosima (»Narodne novine«, broj 35/05, 41/08, 125/11, 78/15,
29/18, 126/21, 114/22, 156/22, 155/23),

Zakon o poljoprivrednom zemljistu (»Narodne novine«, broj 20/18, 115/18, 98/19,
57/22),

Zakon o porezu na promet nekretnina (»Narodne novine«, broj 115/16, 106/18),
Zakon o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje (»Narodne novine,
broj 78/15, 118/18, 110/19),

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (»Narodne novine«, broj 86/12,
143/13, 65/17, 14/19),

Zakon o postupku oduzimanja imovinske Kkoristi ostvarene kaznenim djelom i
prekrSajem (»Narodne novine«, broj 145/10, 70/17),

Zakon o poticanju ulaganja (»Narodne novine, broj 63/22),

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (»Narodne novine, broj 78/15),

Zakon o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo (»Narodne novine«, broj
43/92, 69/92, 87/92, 25/93, 26/93, 48/93, 02/94, 44/94, 47/94, 58/95, 103/95, 11/96,
76/96, 111/96, 11/97, 103/97, 119/97, 68/98, 163/98, 22/99, 96/99, 120/00, 94/01,
78/02),

Zakon o proracunu (»Narodne novine, broj 144/21),

Zakon o prostornom uredenju (»Narodne novine«, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19, 67/23),

Zakon o rudarstvu (»Narodne novine«, broj 56/13, 14/14, 52/18, 115/18, 98/19, 83/23),
Zakon o Sredisnjem registru drzavne imovine (»Narodne novine« broj 112/18)

Zakon o strateskim investicijskim projektima Republike Hrvatske (»Narodne novine,
broj 29/18, 114/18),

Zakon o subvencioniranju i drzavnom jamstvu stambenih kredita (»Narodne novinex,
broj 31/11),

Zakon o sustavu strateSkog planiranja 1 upravljanja razvojem Republike Hrvatske
(»Narodne novine, broj 123/17, 151/22),

Zakon o sustavu unutarnjih kontrola u javnom sektoru (»Narodne novine«, broj 78/15,
102/19),

Zakon o Sumama (»Narodne novine«, broj 68/18, 115/18, 98/19, 32/20, 145/20, 101/23,
36/24),

Zakon o trgovackim drustvima (»Narodne novine«, broj 111/93, 34/99, 121/99, 52/00,
118/03, 107/07, 146/08, 137/09, 125/11, 152/11, 111/12, 68/13, 110/15, 40/19, 34/22,
114/22, 18/23, 130/23),
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Zakon o trzistu elektri¢ne energije (»Narodne novine«, broj 22/13),

Zakon o trzistu kapitala (»Narodne novine«, broj 65/18, 17/20, 83/21, 151/22),

Zakon o unapredenju poduzetni¢ke infrastrukture (»Narodne novine«, broj 93/13,
114/13, 41/14, 57/18, 138/21),

Zakon o upravljanju drzavnom imovinom (»Narodne novine«, broj 52/18, 155/23),
Zakon o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske
(»Narodne novine«, broj 155/23),

Zakon o upravnim pristojbama (»Narodne novine«, broj 115/16),

Zakon o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih
gradevina (»Narodne novine«, broj 80/11, 144/21),

Zakon o ustanovama (»Narodne novine«, broj 76/93, 29/97, 47/99, 35/08, 127/19,
151/22),

Zakon o ustrojstvu i djelokrugu ministarstva i drugih sredi$njih tijela drzavne uprave
(»Narodne novine«, broj 93/16, 104/16, 116/18, 127/19),

Zakon o ustrojstvu i djelokrugu tijela drzavne uprave (»Narodne novine, broj 85/20),
Zakon o vlasnistvu 1 drugim stvarnim pravima (»Narodne novine«, broj 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15, 94/17),

Zakon o vodama (»Narodne novine«, broj 66/19, 84/21, 47/23),

Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (»Narodne novine«, broj 125/11,
64/15, 112/18),

Zakon o zastiti na radu (»Narodne novine«, broj 71/14, 118/14, 154/14 , 94/18, 96/18),
Zakon o zastiti 1 ocuvanju kulturnih dobara (»Narodne novine«, broj 69/99, 151/03,
157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 44/17,
90/18, 32/20, 62/20, 117/21, 114/22),

Zakon o zastiti okoliSa (»Narodne novine«, broj 80/13, 153/13, 78/15, 12/18, 118/18),
Zakon o zastiti prirode (»Narodne novine, broj 80/13, 15/18, 14/19, 127/19, 155/23),
Zakon o zemljiSnim knjigama (»Narodne novine«, broj 63/19, 128/22, 155/23),

Zakon o zeljeznici(»Narodne novine, broj 32/19).

% Drugi propisi:

Naputak o izradi nacrta akata u postupku izdavanja akata na temelju Zakona o
prostornom uredenju i Zakona o gradnji te provedbi tih postupaka elektronickim putem
(»Narodne novine«, broj 56/14),

Odluka o kriterijima, mjerilima i1 postupku dodjele prostora u vlasniStvu Republike
Hrvatske na koriStenje organizacijama civilnog druStva radi provodenja programa i
projekata od interesa za opce dobro (Povjerenstvo VRH 30/06/15),

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (»Narodne
novine, broj 88/17, 90/20, 01/21, 45/21),

Pravilnik o evidencijama u arhivima (»Narodne novine, broj 19/23),

Pravilnik o financijskom izvjestavanju u proracunskom rac¢unovodstvu (»Narodne
novinex, broj 37/22),
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Pravilnik o geodetskom projektu (»Narodne novine«, broj 12/14, 56/14),

Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (»Narodne novine«, broj 68/20),
Pravilnik o jednostavnim 1 drugim gradevinama i radovima (»Narodne novine«, broj
112/17, 34/18, 36/19, 98/19, 31/20, 74/22),

Pravilnik o katastarskoj izmjeri i tehnickoj reambulaciji (»Narodne novine«, broj
59/20),

Pravilnik o koriStenju javnog arhivskog gradiva (»Narodne novine«, broj 121/19),
Pravilnik o katastru zemljista (»Narodne novine«, broj 84/07, 148/09),

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (»Narodne novine, broj 105/15),
Pravilnik o nacinu vodenja evidencije drzavne imovine (»Narodne novine«, broj
101/18),

Pravilnik o nadzoru nad provedbom Zakona o javnoj nabavi (»Narodne novine, broj
65/17),

Pravilnik o najmu nekretnina iz programa drustveno poticane stanogradnje (»Narodne
novine, broj 101/18),

Pravilnik o najmu nekretnina iz programa druStveno poticane stanogradnje (»Narodne
novine, broj 57/15),

Pravilnik o nacinu izrauna gradevinske (bruto) povrSine zgrade (»Narodne novine,
broj 93/17),

Pravilnik o odrzavanju gradevina (»Narodne novine«, broj 122/14, 98/19),

Pravilnik o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti (»Narodne novine«, broj 12/23),

Pravilnik o osobama ovlastenim za energetsko certificiranje, energetski pregled zgrade
1 redoviti pregled sustava grijanja i sustava hladenja ili klimatizacije u zgradi (»Narodne
novine, broj 73/15, 133/15, 60/20),

Pravilnik o povezivanju zemljiSne knjige 1 knjige polozenih ugovora i o upisu vlasnistva
posebnog dijela nekretnine (etaznog vlasnistva) (»Narodne novine«, broj 121/13,
61/18),

Pravilnik o predaji arhivskog gradiva arhivima (»Narodne novine«, broj 90/02),
Pravilnik o prora¢unskom racunovodstvu i racunskom planu (»Narodne novine«, broj
158/23)

Pravilnik o registru koncesija (»Narodne novine«, broj 01/18),

Pravilnik o registru prostornih jedinica (»Narodne novine, broj 37/20),

Pravilnik o prostornim planovima (»Narodne novine«, broj 152/23),

Pravilnik o Registru stanova u privatnom vlasniStvu u kojima Zive zaSti¢eni
najmoprimci (»Narodne novine, broj 47/24),

Pravilnik o sadrzaju i obveznim prostornim pokazateljima izvje$ca o stanju u prostoru
(»Narodne novine«, broj 48/14, 19/15),

Pravilnik o sadrzaju podataka o stanovima i osobama koje pla¢aju zasticenu najamninu
(»Narodne novine, broj (»Narodne novine«, broj 101/18),

Pravilnik o sustavnom gospodarenju energijom u javnom sektoru (»Narodne novine,
broj 18/15, 06/16),
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Pravilnik o tehnickom pregledu gradevine (»Narodne novine«, broj 46/18, 98/19),
Pravilnik o uvjetima, mjerilima i postupku davanja u najam stanova za sluzbene potrebe
(»Narodne novine, broj 82/18),

Pravilnik o uvjetima i mjerilima za davanje ovlastenja za kontrolu projekata (»Narodne
novineg, broj 32/14, 69/14, 27/15),

Pravilnik o uvjetima smjesStaja, opreme, zastite i obrade arhivskog gradiva, broju i
strukturi stru¢nog osoblja arhiva (»Narodne novine, broj 121/19),

Pravilnik o vrsti 1 sadrzaju projekta za javne ceste (»Narodne novine«, broj 53/02,
20/17),

Pravilnik o visini naknade koju vlasnik stana i poslovnog prostora kao posebnog dijela
zgrade placa za odrzavanje zajednickih dijelova i1 uredaja u stambenoj zgradi i za
troSkove upravljanja stambenom zgradom certificiranju (»Narodne novine«, broj
10/96),

Uredba o darovanju nekretnina u vlasnistvu Republike Hrvatske (»Narodne novine,
broj 95/18),

Uredba o informacijskom sustavu prostornog uredenja (»Narodne novine«, broj
115/15),

Uredba o izgledu 1 sadrzaju standardnih obrazaca i objavama koncesija (»Narodne
novine, broj 20/13),

Uredba o kupoprodaji poslovnog prostora u vlasnistvu Republike Hrvatske (»Narodne
novine, broj 137/12, 78/15),

Uredba o masovnoj procjeni vrijednosti nekretnina (»Narodne novine, broj 28/19),
Uredba o myjerilima 1 kriterijima dodjele na koriStenje nekretnina za potrebe tijela
drzavne uprave ili drugih tijela korisnika drZzavnog proracuna te drugih osoba (»Narodne
novine, broj 127/13),

Uredba o nac¢inima raspolaganja dionicama i1 udjelima (»Narodne novine«, broj 95/18),
Uredba o nacinu utvrdivanja cijene stana i garaZe (»Narodne novine«, broj 35/92, 72/92,
83/93, 110/93),

Uredba o naknadi za zadrzavanje nezakonito izgradenih zgrada u prostoru (»Narodne
novine«, broj 98/12),

Uredba o obveznom sadrzaju Plana upravljanja imovinom u vlasni§tvu Republike
Hrvatske (»Narodne novine«, broj 24/14),

Uredba o objavama javne nabave (»Narodne novine, broj 10/12),

Uredba o odrzavanju zgrada (»Narodne novine«, broj 64/97),

Uredba o postupcima koji prethode sklapanju pravnih poslova raspolaganja
nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske u svrhu osnivanja prava gradenja i prava
sluznosti (»Narodne novine«, broj 95/18),

Uredba o postupcima koji prethode sklapanju pravnih poslova raspolaganja
nekretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske u svrhu prodaje, razvrgnuc¢a suvlasnicke
zajednice, zamjene, davanja u zakup ili najam te o postupcima u vezi sa stjecanjem
nekretnina i drugih stvarnih prava u korist Republike Hrvatske (»Narodne novine«, broj
95/18),

Uredba o poticanju ulaganja (»Narodne novine«, broj 156/22),

10|Stranica



e Uredba o procjeni vrijednosti nekretnina (»Narodne novine, broj 74/14),

e Uredba o raspolaganju nekretninama koje se daju na korisStenje tijelima drzavne uprave
ili drugim tijelima korisnicima drzavnog prorauna te drugim osobama (»Narodne
novine, broj 80/11),

e Uredba o SrediSnjem registru drzavne imovine (»Narodne novine«, broj 03/20),

e Uredba o standardnim obrascima za koncesije i njihovoj objavi (»Narodne novine, broj
100/17),

e Uredba o Tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine«, broj 156/22),

e Uredba o ugovaranju i provedbi energetske usluge u javnom sektoru (»Narodne
novine, broj 11/15),

e Uredba o uredenju zakupa na turistickom zemljiStu na kojemu su izgradeni hoteli i
turisti¢ka naselja (»Narodne novine«, broj 16/24),

e Uredba o uvjetima i mjerilima za utvrdivanje zastiCene najamnine (»Narodne novine,
broj 40/97, 117/05),

e Uredba o vojnom graditeljstvu (»Narodne novine, broj 125/14).

2.2. Obuhvat pojavnih oblika opéinske imovine

U vlasniStvu jedinica lokalne samouprave moze se sagledati ve¢i broj pojavnih oblika imovine
koji ukazuju na bogatstvo i raznolikost te njen veliki potencijal. Vrlo je vazno ostvariti
ocekivanu korist od uporabe imovine te je to ujedno i vazan pokretacki motiv upravljanja
imovinom.

Op¢ina Matulji je jedinica lokalne samouprave a podrucje na kojem se prostire utvrdeno je
Zakonom o podru¢jima Zupanija, gradova i op¢ina u Republici Hrvatskoj. Sjediste Opcine je u
Matuljima, Trg MarSala Tita 11.

Op¢ina Matulji nalazi se u sjeverozapadnom dijelu prostora Primorsko-goranske zupanije.
Op¢ina Matulji grani¢i u Primorsko-goranskoj Zupaniji s opéinom Klana i gradovima Kastav 1
Rijeka na isto¢noj strani, i Gradom Opatija na juznoj strani. Op¢ina Matulji na sjeverozapadu
graniéi s Istarskom Zupanijom, odnosno opéinom Lanisce.

Op¢ina Matulji prema katastarskim podacima zauzima 176,4 km2 prostora. To je cca 4,9 % od
kopnene povrsine Zupanije, odnosno cca 2,2 % od ukupne povriine Zupanije (ukljutujuéi i
morske povrsine).

Po popisu stanovniStva iz 2021. godine, Op¢ina Matulji imala je 10.773 stanovnika
rasporedenih na podrucju sljedec¢ih naselja: Brdce, Bregi, Bresca, Jurdani, Jusi¢i, Kuceli Lipa,
Male Mune, Mali Brgud, Matulji, Mihoti¢i, Muci¢i, Pasjak, Permani, Rukavac, Rupa, Ruziéi,
§apjane, Vele Mune, Veli Brgud, Zaluki, Zvoneca i Zejane.
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Prema indeksu razvijenosti Op¢ina Matulji pripada 8. razvojnoj skupini jedinica lokalne
samouprave s indeksom razvijenosti 108,471 S§to Opéinu svrstava u prvu cetvrtinu
iznadprosje¢no rangiranih jedinica lokalne samouprave?!

Tablica 1. Opéi podaci o Opéini Matulji
Zupanija | Primorsko-goranska zupanija
Broj stanovnika | 10.773 (Popis stanovnistva iz 2021. godine)
Povrsina | 176,4 km?
Sjediste Opéine | Matulji
Adresa | Trg Marsala Tita 11, 51211 Matulji
Web stranica | https://matulji.hr
E - mail | opcina.matulji@matulji.hr
Tel. | 051/274-114
Fax | 051/401-469
OIB: | 23730024333
Brdce, Bregi, Bresca, Jurdani, Jusi¢i, Kuéeli Lipa, Male Mune,
Mali Brgud, Matulji, Mihoti¢i, Muci¢i, Pasjak, Permani,
Rukavac, Rupa, Ruziéi, Sapj ane, Vele Mune, Veli Brgud,
Zaluki, Zvoneéa i Zejane.
lzvor: Drzavni zavod za statistiku RH, Opéina Matulji

Op¢inska naselja

Op¢ina Matulji je samostalna u odlucivanju u poslovima iz samoupravnog djelokruga u skladu
s Ustavom Republike Hrvatske i zakonom, a podlijeze nadzoru zakonitosti rada 1 akata tijela
Op¢ine.

Op¢ina u samoupravnom djelokrugu obavlja poslove lokalnog znacaja kojima se neposredno
ostvaruju potrebe gradana, a koji nisu Ustavom ili zakonom dodijeljeni drzavnim tijelima i to
osobito poslove koji se odnose na:

uredenje naselja i stanovanje,
prostorno i urbanisticko planiranje,
komunalno gospodarstvo,

brigu o djeci,

socijalnu skrb,

primarnu zdravstvenu zastitu,

0dgoj i osnovno obrazovanje,
kulturu, tjelesnu kulturu i sport,

. zaStitu potroSaca,

10. zastitu 1 unapredenje prirodnog okolisa,
11. protupoZarnu zastitu i civilnu zastitu,

©CoN O wDdE

12. promet na svom podrucju te
13. ostale poslove sukladno posebnim zakonima.

IMinistarstvo regionalnoga razvoja i fondova Europske unije - Vrijednosti indeksa razvijenosti i pokazatelja za izradun indeksa
razvijenosti 2024. godine temeljem Odluke o razvrstavanju jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave prema stupnju
razvijenosti (»Narodne novine«, broj 03/24).
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Sve pokretne i nepokretne stvari, te imovinska prava koja pripadaju Opcini Matulji, Cine
imovinu Op¢ine Matulji kojom upravljaju Opcinsko vije¢e 1 Opcinski nacelnik u skladu s
odredbama Statuta Opéine Matulji, paznjom dobrog gospodara.

Op¢inski nacelnik u postupku upravljanja imovinom Op¢ine donosi pojedinac¢ne akte glede
upravljanja imovinom, na temelju opceg akta Opcinskog vijeca o uvjetima, nacinu i postupku
gospodarenja nekretninama u vlasnistvu Opcine.

Pojavni oblici imovine i klasifikacije definirani su Pravilnikom o prora¢unskom racunovodstvu
i Racunskom planu koji propisuje primjenu nacela proracunskog raCunovodstva,
knjigovodstvene isprave i poslovne knjige, sadrzaj racuna Racunskog plana, temeljna pravila
evidentiranja poslovnih dogadaja, popis imovine i obveza i druga podrucja koja se odnose na
proracunsko rac¢unovodstvo. Najvazniji pojavni oblici imovine kojima Op¢ina Matulji kojima
raspolaze su sljedeci:

- udjeli u trgovackim drustvima,

- osnivacka prava,

- gradevinska zemljista i1 gradevine,

- pokretnine,

- zemlji$ta,

- stanovi i poslovni prostori,

- nerazvrstane ceste,

- sportski objekti,

- groblja i mrtvacnice,

- prihodi proracuna koji se ostvaruju na temelju napla¢ivanja naknada za koriStenje imovine,
potraZivanja prema fizi¢kim i pravnim osobama,

- ostali pojavni oblici imovine u vlasnistvu.

2.3. Nacela upravljanja op¢inskom imovinom

Nacela odgovornosti, javnosti, ekonomicnosti i predvidljivosti klju¢na su nacela Opcine
Matulji kojima ¢e se kao dobar gospodar voditi u upravljanju i raspolaganju svojom imovinom
s ciljem ostvarenja najbolje prakse na koristenje namijenjenom opéem dobru lokalne zajednice.

Upravljanje imovinom obuhvaca slijedece aktivnosti:

e stjecanje 1 raspolaganje nekretninama i1 ostvarivanje vlasni¢kih prava u skladu s
propisima koji ureduju vlasnistvo 1 druga stvarna prava,

e financijsko pracenje prihoda i rashoda od imovine,

e utvrdivanje vlasni¢ko pravnog statusa nekretnina, i poslovnih udjela, njihov popis i
procjena, te upis u registar te javne registre 1 o¢evidnike,

e tekuce i investicijsko odrzavanje nekretninama i kapitalna ulaganja,

e obavljanje drugih poslova u vezi upravljanja imovinom.
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Upravljanje i1 raspolaganje imovinom temelji se na nacelima javnosti, predvidljivosti,
ekonomicnosti i odgovornosti:

1. Nacelo javnosti — osigurava se propisivanjem preglednih pravila i
kriterija upravljanja imovinom u aktima Op¢ine te njthovom javnom
objavom, odredivanjem ciljeva upravljanja imovinom u Strategiji
upravljanja imovinom 1 GodiSnjem planu upravljanja imovinom te
1zvjeStavanjem o provedbi GodiSnjeg plana upravljanja imovinom,
redovitim upoznavanjem javnosti s aktivnostima tijela koja upravljaju
Imovinom i javnhom objavom odluka o upravljanju imovinom

2. Nacelo predvidljivosti — osigurava jednak 1 predvidljiv nacin
raspolaganja imovinom u istim ili slicnim slucajevima

3. Nacelo ekonomic¢nosti — imovinom se upravlja sukladno nacelu
ekonomicnosti radi ostvarivanja gospodarskih, infrastrukturnih, socijalnih 1
drugih ciljeva

4. Nacelo odgovornosti — osigurava se propisivanjem ovlasti 1 duznosti
pojedinih nositelja funkcija upravljanja i raspolaganja imovinom,
nadzorom nad upravljanjem imovinom, izvjeS¢ivanjem o postignutim
ciljevima i u¢incima upravljanja imovinom i poduzimanjem mjera protiv
nositelja funkcija koji ne postupaju sukladno propisima
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3. ANALIZA POSTOJECEG STANJA UPRAVLJANJA1
RASPOLAGANJA IMOVINOM U VLASNISTVU OPCINE

Postoje¢i model upravljanja imovinom Opc¢ine Matulji tezi potpunom uredenju sukladno
zakonskim i podzakonskim aktima, i takoder normizacijom internim aktima, odnosno
odlukama Op¢ine Matulji iz podrucja upravljanja imovinom. Prema uredenju, Statutom i
pojedina¢nim aktima, imovinom Opc¢ine Matulji upravlja Opcinsko vijece i nacelnik (0sim ako
posebnim zakonom nije drukc¢ije odredeno) i time stjeCu, otuduju, raspolazu i upravljaju
pojavnim oblicima imovine u vlasni$tvu Op¢ine Matulji u svrhu dosljednog gospodarskog i
socijalnog prosperiteta lokalne zajednice.

3.1. Analiza upravljanja imovinom u obliku pokretnina

Jedinice lokalne samouprave mogu raspolagati vlasni§tvom automobila, sluzbenim vozilom s
namjenom obavljanja sluzbenih poslova i putovanja unutar i izvan podru¢ja Op¢ine. Opcina
Matulji raspolaze sluzbenim vozilom.

3.2. Analiza upravljanja imovinom u obliku (su)vlasni¢kih udjela

Trgovacka drustva doprinose stvaranju bruto druStvenog proizvoda te nastavno povecavaju
zaposlenost i njihovo je poslovanje znacajno za mjestane op¢ine kao i za dijelove poslovnog
sektora. Upravljanje poslovnim udjelima u trgovackim drustvima podrazumijeva posjedovanje,
stjecanje 1 raspolaganje poslovnim udjelima te ostvarivanje prava ¢lanova drustva sukladno
vazec¢im propisima.

% Zakoni:
e Zakon o sustavu unutarnjih kontrola u javnom sektoru (»Narodne novine«, broj 78/15,
102/19),

e Zakon o trgovackim drustvima (»Narodne novine«, broj 111/93, 34/99, 121/99, 52/00,
118/03, 107/07, 146/08, 137/09, 125/11, 152/11, 111/12, 68/13, 110/15, 40/19, 34/22,
114/22, 18/23, 130/23),

e Zakon o upravljanju drzavnom imovinom (»Narodne novine«, broj 52/18, 155/23).

Op¢ina Matulji ima udjele u (su)vlasnistvu trgovackih drustava ¢iji su podaci trgovackih
drustava, temeljnog kapitala i postotku vlasniStva navedeni u tablici 2.
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Tablica 2. Popis trgovackih drustava u (su)vlasnistvu Opéine Matulji

TRGOVACKO DRUSTVO TEMELJNI KAPITAL (€) % VLASNISTVA
KOMUNALAC d.o0.0.
Jurdani 50b, HR-51213 Jurdani 2.335.430,35 37,00

OI1B: 30295003016

LIBURNIJSKE VODE d.o.o.
Liburnijska 2, HR-51410 I¢i¢i 19.740.540,18 37,00

OIB: 90703189967
REGIONALNA VELETRZNICA RIJEKA -

MATULJI d.d.
Jugiéi 69¢, HR-51211 Matulji
OIB: 25427880146
NOVA LIBURNIJA d.o.0.

Ulica Marsala Tita 3, HR-51410 Opatija 24.903.483,97 1,58
OIB: 18673527324

ZICARA UCKA d.o.0.

2.998.415,00 15,82

Ivana i Matka Bastijana 17, HR-51211 Matulji 557.700,00 1,16
OIB: 21248575428
VKD AUTOTROLEJ d.o.0.
Skolji¢ 15, HR-51000 Rijeka 1.778.724,53 0,75

OI1B: 19081493664
lzvor: Opéina Matulji; Sudski registar Trgovackog suda; Sluzbene internet stranice trgovackih drustava

KOMUNALAC d.o.o. registriran je za djelatnost Skupljanje neopasnog otpada (38.11).
Temeljni kapital poslovnog subjekta financiran je 100% domacim kapitalom, a u prethodnom
razdoblju nije mijenjao iznos temeljnog kapitala. KOMUNALAC d.o.0. je 2023. ostvario
ukupni godiSnji prihod u iznosu od 7.170.198,00 € §to predstavlja relativnu promjenu ukupnih
prihoda od 1.678.342,00 € u odnosu na prethodno razdoblje kada je poslovni subjekt ostvario
ukupne godi$nje prihode u iznosu od 5.491.856,00 €. Poslovni subjekt je tekuce godine
poslovao s neto dobiti, dok je prethodne godine poslovao s gubitkom. KOMUNALAC d.o.0. je
u 2023. ostvario neto rezultat poslovanja u iznosu od 155.996,00 € dok je ostvarena neto marza
iznosila 2,18%. Poslovni subjekt KOMUNALAC d.0.0. u 2023. povecavao je broj zaposlenih,
a imao je 153 zaposlenika. (Izvor: Podaci dostupni na sluzbenoj Internet stranici Sudskog
registra Republike Hrvatske u Financijskom izvjes¢u GFI-POD izvjestaj za 2023. godinu,
KOMUNALAC d.o.0. Jurdani, Izvjesce poslodstva za 2023. godinu).

LIBURNIJSKE VODE d.o.0. registrirane su za djelatnost Skupljanje, pro¢is¢avanje i opskrba
vodom (36.00). Temeljni kapital poslovnog subjekta financiran je 100% domacim kapitalom,
a u prethodnom razdoblju nije mijenjao iznos temeljnog kapitala. LIBURNIJSKE VODE d.o.o.
2023. ostvarile su ukupni godisnji prihod u iznosu od 7.860.754,00 € $to predstavlja relativnu
promjenu ukupnih prihoda od 1.065.610,00 € u odnosu na prethodno razdoblje kada je poslovni
subjekt ostvario ukupne godiSnje prihode u iznosu od 6.795.144,00 €. Poslovni subjekt je
tijekom posljednje dvije godine poslovao s dobiti. LIBURNIJSKE VODE d.o.0. su u 2023.
ostvarile neto rezultat poslovanja u iznosu od 162.681,00 € dok je ostvarena neto marza iznosila
2,07%. Poslovni subjekt LIBURNIJSKE VODE d.o.0. u 2023. nisu povecavale ni smanjivale
broj zaposlenih, a imale su 87 zaposlenika. (Izvor: Podaci dostupni na sluzbenoj Internet
stranici Sudskog registra Republike Hrvatske u Financijskom izvjes¢u GFI-POD izvjestaj za
2023. godinu, LIBURNIJSKE VODE d.o0.0. I¢i¢i, Izvjesce poslodstva za 2023. godinu).
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REGIONALNA VELETRZNICA RIJEKA - MATULJI d.d. registrirana je za djelatnost
Iznajmljivanje i upravljanje vlastitim nekretninama ili nekretninama uzetim u zakup (leasing)
(68.20). REGIONALNA VELETRZNICA RIJEKA - MATULJI d.d. je u pretezno drzavnom
vlasnistvu (preko 50% drzavnog kapitala). Temeljni kapital poslovnog subjekta financiran je
100% domacim kapitalom, a u prethodnom razdoblju je smanjio iznos temeljnog kapitala.
REGIONALNA VELETRZNICA RIJEKA - MATULIJI d.d. je 2023. ostvarila je ukupni
godisnji prihod u iznosu od 348.780,00 € Sto predstavlja relativnu promjenu ukupnih prihoda
od 81.630,00 € u odnosu na prethodno razdoblje kada je poslovni subjekt ostvario ukupne
godisnje prihode u iznosu od 267.150,00 €. Poslovni subjekt je tijekom posljednje dvije godine
poslovao s dobiti. REGIONALNA VELETRZNICA RIJEKA - MATULIJI d.d. je u 2023.
ostvarila neto rezultat poslovanja u iznosu od 4.673,00 € dok je ostvarena neto marza iznosila
1,34%. Poslovni subjekt REGIONALNA VELETRZNICA RIJEKA - MATULJI d.d. u 2023.
smanjivala je broj zaposlenih, a imala je 6 zaposlenika. (Izvor: Podaci dostupni na sluzbenoj
Internet stranici Sudskog registra Republike Hrvatske u Financijskom izvjes¢u GFI-POD
izvjestaj za 2023. godinu, REGIONALNA VELETRZNICA RIJEKA - MATULJI d.d. Matulji,
Izvjesée poslodstva za 2023. godinu).

NOVA LIBURNIJA d.o.o. registrirana je za djelatnost Savjetovanje u vezi s poslovanjem i
ostalim upravljanjem (70.22). Temeljni kapital poslovnog subjekta financiran je 100%
domacim kapitalom, a u prethodnom razdoblju nije mijenjao iznos temeljnog kapitala. NOVA
LIBURNIJA d.o.0. je 2023. ostvarila ukupni godi$nji prihod u iznosu od 47,00 € $to predstavlja
relativnu promjenu ukupnih prihoda od -1.165,00 € u odnosu na prethodno razdoblje kada je
poslovni subjekt ostvario ukupne godisnje prihode u iznosu od 1.212,00 €. Poslovni subjekt je
tijekom posljednje dvije godine poslovao s gubitkom. NOVA LIBURNIJA d.o.o. je u 2023.
ostvarila neto rezultat poslovanja u iznosu od -5.120,00 € dok je ostvarena neto marza iznosila
-10.859,94%. Poslovni subjekt NOVA LIBURNIJA d.0.0. u 2023. nije povecavala ni
smanjivala broj zaposlenih, a imala je 0 zaposlenih. (Izvor: Podaci dostupni na sluzbenoj
Internet stranici Sudskog registra Republike Hrvatske u Financijskom izvjes¢u GFI-POD
izvjestaj za 2023. godinu, NOVA LIBURNIJA d.o.o. Opatija, 1zvjesée poslodstva za 2023.
godinu).

ZICARA UCKA d.o.o0. registrirana je za djelatnost Gradnja Zeljezni¢kih pruga i podzemnih
zeljeznica (42.12). ZICARA UCKA d.o.0. je u pretezno drzavnom vlasnistvu (preko 50%
drzavnog kapitala). Temeljni kapital poslovnog subjekta financiran je 1% stranim kapitalom, a
u prethodnom razdoblju je povecao iznos temeljnog kapitala. ZICARA UCKA d.o.o. je 2023.
ostvarila ukupni godi$nji prihod u iznosu od 3.300,00 € $to predstavlja relativnu promjenu
ukupnih prihoda od -1.611,00 € u odnosu na prethodno razdoblje kada je poslovni subjekt
ostvario ukupne godisnje prihode u iznosu od 4.911,00 €. Poslovni subjekt je tijekom posljednje
dvije godine poslovao s dobiti. ZICARA UCKA d.o.0. je u 2023. ostvarila neto rezultat
poslovanja u iznosu od 120,00 € dok je ostvarena neto marza iznosila 3,63%. Poslovni subjekt
ZICARA UCKA d.o.o. u 2023. nije povec¢avala ni smanjivala broj zaposlenih, a imala je 0
zaposlenika. (Izvor: Podaci dostupni na sluzbenoj Internet stranici Sudskog registra Republike
Hrvatske u Financijskom izvje$éu GFI-POD izvjestaj za 2023. godinu, ZICARA UCKA d.o.o0.
Matulji, Izvjesce poslodstva za 2023. godinu).
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KD AUTOTROLEJ d.o.o. registriran je za djelatnost Gradski i prigradski kopneni prijevoz
putnika (49.31). Temeljni kapital poslovnog subjekta financiran je 100% domac¢im kapitalom,
a u prethodnom razdoblju nije mijenjao iznos temeljnog kapitala. KD AUTOTROLEJ d.o.0. je
2023. ostvario ukupni godisnji prihod u iznosu od 21.067.233,00 € Sto predstavlja relativnu
promjenu ukupnih prihoda od 1.644.736,00 € u odnosu na prethodno razdoblje kada je poslovni
subjekt ostvario ukupne godisnje prihode u iznosu od 19.422.497,00 €. Poslovni subjekt je
tijekom posljednje dvije godine poslovao s dobiti. KD AUTOTROLEJ d.o.0. je u 2023. ostvario
neto rezultat poslovanja u iznosu od 710.080,00 € dok je ostvarena neto marza iznosila 3,37%.
Poslovni subjekt KD AUTOTROLEJ d.o.0. u 2023. smanjivao je broj zaposlenih, a imao je 343
zaposlenika. (Izvor: Podaci dostupni na sluzbenoj Internet stranici Sudskog registra Republike
Hrvatske u Financijskom izvjes¢u GFI-POD izvjestaj za 2023. godinu, KD AUTOTROLEJ]
d.o.o. Rijeka, Izvjesc¢e poslodstva za 2023. godinu).

3.3. Analiza upravljanja nekretninama

Clankom 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (»Narodne novine, broj
33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17,
98/19, 144/20) propisano je da vrijednostima nekretnina iznad 0,5% prihoda bez primitaka iz
prethodne godine raspolaze Opcinsko vijece, a ispod iznosa 0,5% Opéinski nacelnik Opcine
Matulji a isto je definirano i Statutom Opc¢ine Matulji (»Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije«, broj 26/09, 38/09, 8/13, 17/14, 29/14, 4/15-prociséeni tekst, 39/15, 7/18, 6/21,
36/23).

Sve aktivnosti upravljanja i raspolaganja nekretninama moraju se odvijati sukladno vaze¢im
zakonima i propisima te biti usmjerene tome da doprinose najboljim rezultatima.

Tijela Opc¢ine Matulji, Op¢insko vijece i nacelnik, upravljaju nekretninama u vlasnistvu Opc¢ine
paznjom dobrog gospodara, na na¢elima zakonitosti, svrsishodnosti i ekonomi¢nosti, U interesu
stvaranja uvjeta za gospodarski razvoj Op¢ine, za osiguranje druStvenih 1 drugih interesa, te za
probitak i socijalnu sigurnost mjestana Opcine, te donosi akte o stjecanju i otudenju nekretnina.

Op¢ina Matulji donosila je viSe akata u svezi s upravljanjem i1 raspolaganjem nekretninama koji
su kontinuirano po donosenju, objavljeni u Sluzbenim novinama Primorsko-goranske zupanije
te od 2024. godine u Sluzbenim novinama Op¢ine Matulji.

Neki od vaznijih akata u svezi s upravljanjem nekretninama jesu sljedece:

- Odluka o davanju u zakup i kupoprodaji poslovnog prostora (»Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije«, broj 04/13, 17/14, 08/19, 09/20) ureduju se zasnivanje i
prestanak zakupa poslovnog prostora u vlasniStvu Opc¢ine Matulji te medusobna prava
1 obveze zakupodavca i zakupnika, kao 1 kupoprodaja poslovnog prostora u vlasnisStvu
Op¢ine Matulji sadasnjem zakupniku;

- Odluka o davanju na privremeno koriStenje poslovnog prostora u objektima kojima
raspolaze Op¢ina Matulji (»Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije«, broj 03/16,
46/23) kojom se ureduje postupak za davanje na privremeno koriStenje poslovnih
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prostora (u daljnjem tekstu: prostori) mjesnim odborima, vije¢ima nacionalnih manjina
Op¢ine Matulji, politickim strankama ¢iji ogranci imaju sjediste na podrucju Opéine
Matulji 1 nositeljima nezavisnih lista za njihovu djelatnost, odnosno rad, vjerskim
zajednicama, tijelima drzavne uprave koja djeluju na podrucju Opcine Matulji te
ustanovama ¢iji je Opc¢ina Matulji jedini osnivac ili suosnivac;

- Odluka o raspolaganju nekretninama (»Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije,
broj 35/16, 34/21) kojom se ureduje nacin postupanja tijela Opc¢ine Matulj nadleznih za
raspolaganje nekretninama u vlasnistvu Op¢ine Matulji ili nekretninama kojima Op¢ina
upravlja po posebnim propisima, izuzev postupka davanja u zakup poslovnih prostora
u vlasniStvu Op¢ine, davanja u najam stanova u vlasniStvu Opcéine i davanje na
priviemeno koriStenje javnih povrSina u vlasniStvu Opcine, te postupka prodaje i
davanja na koriStenje grobnog mjesta, groba i nise, koji su postupci uredeni drugim
op¢im aktima Opcine, kao i na raspolaganje nekretninama po posebnim propisima;

- Odlukom o davanju stanova u najam (»Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije,
broj 20/17) propisuju se uvjeti i mjerila, postupak i tijela za davanje u najam stanova u
vlasni$tvu Op¢ine Matulji, visina najamnine te prava i1 obveze ugovornih strana;

- Odluka o agrotehnickim mjerama i mjerama za uredivanje i odrzavanje poljoprivrednih
rudina (»Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije« broj 26/20),

- Odlukom o visini slobodno ugovorene najamnine (»Sluzbene novine Primorsko-
goranske zupanije«, broj 12/21, 14/21) propisuje se visina slobodno ugovorene
najamnine za stanove u vlasni$tvu Op¢ine Matulji;

- Odluka o nerazvrstanim cestama na podru¢ju Op¢ine Matulji (»Sluzbene novine Opéine
Matulji«, broj 11/24) kojom se ureduje upravljanje, gradenje, rekonstrukcija i
odrZavanje nerazvrstanih cesta na podrucju Op¢ine Matulji (u daljnjem tekstu: Op¢ina),
kontrola 1 nadzor nad izvodenjem radova na njima, te mjere za njithovu zastitu;

- Odluke o ukidanju statusa javnog dobra;

- drugi akti koji ¢e biti detaljno navedeni u Godi$njem planu upravljanja imovinom.

Doneseni akti u svezi s upravljanjem i raspolaganjem nekretninama biti ¢e popisno prikazani u
Godisnjem planu upravljanja imovinom Op¢ine Matulji.

3.3.1. Analiza upravljanja poslovnim prostorima

Odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (»Narodne novine«, broj
125/11, 64/15, 112/18), poslovnim prostorom smatraju se poslovna zgrada, poslovna prostorija,
garaza i garaznO mjesto. Poslovnom zgradom smatra se zgrada namijenjena obavljanju
poslovne djelatnosti ako se pretezitim dijelom 1 koristi u tu svrhu. Poslovhom prostorijom
smatra se jedna ili viSe prostorija u poslovnoj ili stambenoj zgradi namijenjena obavljanju
poslovne djelatnosti koja, u pravilu, ¢ini samostalnu uporabnu cjelinu i ima zaseban glavni ulaz.
Garaza je prostor za smjestaj vozila, dok je garazno mjesto je prostor za smjestaj vozila u garazi.

Poslovnim prostorom sukladno odredbama Odluke o davanju u zakup i kupoprodaji poslovnog
prostora, upravlja Op¢inski nacelnik Op¢ine Matulji.
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U obavljanju poslova koji se ticu upravljanja poslovnim prostorima, opéinski nacelnik na
prijedlog Jedinstvenog upravnog odjela Op¢ine Matulji:

1. odlucuje o davanju poslovnog prostora u zakup,

2. odlucuje o namjeni poslovnog prostora uz prethodno misljenje Mjesnih odbora,

3. odlucuje o promjeni ili prosirenju namjene poslovnog prostora uz prethodno misljenje
Mjesnih odbora,

odlucuje o zamjeni zakupa poslovnog prostora,

raspisuje javni natjecaj za davanje u zakup poslovnog prostora,

odreduje pocetni iznos zakupnine za poslovni prostor koji se daje na javni natjecaj,
daje suglasnost za davanje poslovnog prostora u podzakup,

imenuje povjerenstvo i to predsjednika i 2 (dva) ¢lana za potrebe provodenja postupka
po raspisanom javnom natjecaju, (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo),

9. odobrava uredenje poslovnog prostora,

10. odlucuje o zajedni¢kom ulaganju sredstava zakupnika i zakupodavca u poslovni prostor,

N o Ok

11. odlucuje o povratu uloZenih sredstava zakupnika,

12. odlucuje o povecanju ili uskladenju zakupnine,

13. odlucuje o zajednickom zakupu,

14. odlucuje o prestanku zakupa poslovnog prostora,

15. odobrava sklapanje novog ugovora o zakupu sa sadasnjim zakupnikom poslovnog
prostora nakon isteka ugovora o zakupu, sukladno odredbama Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnog prostora i Odluke o davanju u zakup i kupoprodaji poslovnog
prostora,

16. odlucuje o kupoprodaji poslovnog prostora,

17. odlucuje 1 o drugim pitanjima u svezi zakupa poslovnog prostora.

Poslovni prostor se daje u zakup putem javnog natjeCaja provodenjem usmenog javnog
nadmetanja.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora zakljucuje se na odredeno vrijeme, a najduze na rok do 5
godina. Op¢inski nacelnik odreduje trajanje zakupa u odluci o raspisivanju javnog natjecaja.
Ugovor o zakupu potpisuje op¢inski nacelnik ili osoba koju opéinski nacelnik ovlasti.

Pocetna zakupnina za poslovni prostor odreduje se prema sljedecim kriterijima:

— kvadratnom metru korisne povrsine poslovnog prostora,
— polozajnoj zoni, u kojoj se poslovni prostor nalazi, izrazenoj u koeficijentima,
— namjeni koja ¢e se obavljati u poslovnom prostoru, izrazenoj u koeficijentima.

Visina podetne mjeseéne zakupnine po m? poslovnog prostora &ini umnozak broja bodova i
vrijednosti boda koju utvrduje Opcinski nacelnik. Broj bodova ¢ini umnozak povrSine
poslovnog prostora, koeficijenta polozajne zone i koeficijenta vrste djelatnosti. Op¢ina Matulji
kontinuirano raspisuje javne natjeCaje za davanje u zakup poslovnog prostora u vlasnistvu
Op¢ine Matulji.
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Op¢ina Matulji trenutno raspolaze, odnosno u svom vlasni§tvu ima poslovne prostore koji suu
zakupu i takoder u vlasniStvu ima i poslovne prostore koji se daju na koristenje bez naknade.

Poslovni prostor u vlasniStvu Opcéine Matulji moze se prodati, u postupku reguliranom
Zakonom i Odlukom o davanju u zakup i kupoprodaji poslovnog prostora, sadasnjem
zakupniku:

— ako se radi o poslovnom prostoru koji je utvrden za prodaju temeljem popisa poslovnih
prostora koji su predmet kupoprodaje i koji je javno objavljen,

— koji taj prostor koristi u ukupnom neprekinutom trajanju od najmanje pet (5) godina,

— koji uredno izvrSava sve obveze iz ugovora o zakupu i druge financijske obveze prema
drzavnom proracunu, Op¢ini Matulji, zaposlenicima i dobavlja¢ima, osim ako je na
propisani nacin odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza pod uvjetom da zakupnik
uredno podmiruje tako regulirane svoje obveze.

Popis poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje na prijedlog opcinskog nacelnika
utvrduje Opéinsko vijec¢e Opc¢ine Matulji.

Iznimno, pravo na kupnju poslovnog prostora moze ostvariti i zakupnik koji se nalazi u
zakupnom odnosu s Opéinom Matulji, u trajanju kracem od pet (5) godina, ako je ostvario
uvjete propisane ¢lankom 49. Odluke 0 davanju u zakup i kupoprodaji poslovnog prostora.

Veoma je bitno spomenuti i obvezu energetskog certificiranja zgrade/visestambene zgrade koje
je definirano Pravilnikom o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju
(»Narodne novine«, broj 88/17, 90/20, 1/21, 45/21).

Energetski certifikat nove zgrade izdaje se na temelju podataka iz glavnog projekta u odnosu
na racionalnu uporabu energije 1 toplinsku zastitu zgrade, pisane izjave izvodaca o izvedenim
radovima 1 uvjetima odrzavanja zgrade, vizualnog pregleda zgrade i zavrSnog izvjesSca
nadzornog inZenjera o izvedbi ukoliko je postojala obveza njegove izrade.

Energetsko certificiranje postoje¢e zgrade ukljuCuje energetski pregled zgrade, potrebne
proratune za referentne klimatske podatke za iskazivanje specificne godiSnje potrebne
toplinske energije za grijanje, specificne godiSnje potrebne toplinske energije za hladenje,
specifine godisSnje isporucene energije, specificne godiSnje primarne energije, specificne
godiSnje emisije CO2, odredivanje energetskog razreda zgrade i izradu energetskog certifikata.

Postojece zgrade ili njihove samostalne uporabne cjeline koje se prodaju moraju imati vazeci
energetski certifikat predan na uvid kupcu prije sklapanja ugovora o prodaji.

Pojedina¢ne samostalne uporabne cjeline zgrada koje se iznajmljuju, daju na leasing ili u zakup
moraju imati vaze¢i energetski certifikat dostupan na uvid najmoprimcu ili zakupcu, prije
sklapanja ugovora o iznajmljivanju, leasingu ili zakupu.
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3.3.2. Analiza upravljanja stambenim prostorima

Prema Zakonu o najmu stanova (»Narodne novine«, broj 91/96, 48/98, 66/98, 22/06, 68/18,
105/20), stanom se smatra skup prostorija hamijenjenih za stanovanje s prijeko potrebnim
sporednim prostorijama koje ¢ine jednu zatvorenu gradevinsku cjelinu 1 imaju poseban ulaz.
Takoder, ostale prostorije u zgradi koje najmoprimac koristi, (garaze, praonica rublja, suSionica
rublja 1 sli¢no) mogu biti predmet ugovora o najmu stana, a za njihovo koriStenje se placa
posebna naknada.

Op¢ina Matulji raspolaze stanovima Kkoji su u zakupu te u svezi s upravljanjem stambenim
prostorima donijela je dva znacajna akta te izmjene i dopune.

Odlukom o davanju stanova u najam (»Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije«, broj
20/17), Op¢ina Matulji je definirala uvjete i mjerila te postupak za davanje za davanje stanova
u najam, definirala je prava i obveze ugovornih strana kao i postupak te uvjete za davanje
suglasnosti za zamjenu stanova dok je Odlukom o visini slobodno ugovorene najamnine
(»Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije«, broj 12/21, 14/21), propisala visinu
slobodno ugovorene najamnine za stanove u vlasnistvu Opc¢ine Matulji $to je utvrdeno prema
umnosku slijede¢ih elemenata: visini najamnine po m?, kvadratnom metru korisne povrsine
stambenog prostora i polozajnoj zoni u kojoj se stan nalazi, izraZzenoj u koeficijentima
(prikazano u tablici 3.).

Tablica 3. Koeficijenti poloZajne zone

ZONA NASELJE KOEFICIJENT
l. MATULII, MIHOTICI 1
Il. BREGI, RUKAVAC, JUSICI, JURDANI, MUCICI 0,8
1. BRESCA, VELI I MALI BRGUD, ZVONECA, RUZICI, ZALUKI 0,7
v RUPA, PASJAK, SAPJANE, LIPA 0,5
V. ZEJANE, VELE I MALE MUNE I BRDCE 0,4

Izvor: Odluka o visini slobodno ugovorene najamnine (»Sluzbene novine Primorsko-goranske zZupanije«, broj
12/21, 14/21)

3.3.3. Analiza upravljanja gradevinskim i poljoprivrednim zemljiStem

Gradevinsko zemljiSte je, prema odredbama Zakona o prostornom uredenju (»Narodne
novine«, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23), zemljiSte unutar granica
gradevinskog podruc¢ja te zemljiSte izvan gradevinskog podrucja obuhvaceno gradevnom
¢esticom na kojoj je izgradena gradevina.

Gradevinsko zemljiSte oznacava izgradeno ili neizgradeno zemljiSte koje je dokumentima
prostornog uredenja predvideno za izgradnju gradevine ili za drugi nacin 1 oblik koriStenja ili
uredenja, a nalazi se unutar gradevinskog podrucja Op¢ine.

Poljoprivrednim zemljiStem, u smislu Zakona o poljoprivrednom zemljistu (»Narodne novine,
broj 20/18, 115/18, 98/19, 57/22), smatraju se poljoprivredne povrsine koje su po nainu
uporabe u katastru opisane kao: oranice, vrtovi, livade, pasnjaci, vo¢njaci, maslinici, vinogradi,
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ribnjaci, trstici i mocvare, kao 1 drugo zemljiSte koje se moze privesti poljoprivrednoj
proizvodniji.

Poljoprivredno zemljiSte mora se odrzavati pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju. Pod
odrzavanjem poljoprivrednog zemljista pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju smatra se
sprjeCavanje njegove zakorovljenosti i obrastanja viSegodi$njim raslinjem, kao i smanjenje
njegove plodnosti.

Odredbe o uredivanju i odrzavanju poljoprivrednog zemljista na podru¢ju Opc¢ine propisane su
posebnom Odlukom kojom se propisuju agrotehnicke mjere i mjere za uredenje i odrzavanje
poljoprivrednih rudina te mjere zastite od pozara na poljoprivrednom zemljistu (»Sluzbene
novine Primorsko-goranske zupanije« broj 26/20),

U portfelju nekretnina u vlasnistvu Opéine Matulji vazan udio ¢ine zemljista koja predstavljaju
velik potencijal za investicije i ostvarivanje ekonomskog rasta.

Za §to ucinkovitije upravljanje i raspolaganje zemljistem u vlasnistvu Opc¢ine podrazumijeva
se provodenje postupaka stavljanja zemljista u funkciju: prodajom, osnivanjem prava gradenja
1 prava sluznosti, rjeSavanjem zahtjeva razvrgnuca suvlasnicke zajednice na zemljiStu u
vlasniStvu Republike Hrvatske, op¢ine i drugih osoba, zatim provodenjem postupaka osnivanja
zaloZznog prava, davanjem u zakup zemljisSta, ako upravljanje i raspolaganje njima nije u
nadleznosti nekog drugog tijela.

ZemljiSte u vlasniStvu Opéine moze se dati u zakup fizickim i pravnim osobama u svrhu
privremenog koriStenja tog zemljiSta do donoSenja odluke o privodenju namjeni odredenoj
prostorno planskom dokumentacijom.

Na zemljistu koje se daje u zakup dozvoljeno je, uz prethodnu suglasnost Op¢ine, izvodenje
gradevinskih radova koji su nuZni radi privodenja namjeni koja je svrha zakupa, bez prava na
povrat troskova ulaganja. Uz zahtjev za odobrenje, zakupnik je duzan priloziti 1 odgovarajucu
tehnicku dokumentaciju (idejno rjesenje, hortikulturno rjeSenje i sl.). Ako je predmet zakupa
dio zemljiSne Cestice, uz zahtjev je potrebno dostaviti skicu izmjere (iskol¢enje) po ovlastenom
geodeti.

Ugovor o zakupu zakljuuje se najduze na rok od 5 godina. Zakupac se uvodi u posjed
zakupljenog zemljiSta na dan zakljucenja ugovora, ukoliko ugovorom nije druk¢ije odredeno.

Na nekretninama u vlasniStvu Op¢ine ili nekretninama kojima Op¢ina upravlja po posebnim
propisima mogu se ustanoviti, ukidati ili predlagati stvarne sluznosti u svrhu postavljanja i
odrzavanja vodovodne i1 kanalizacijske mreze, uredaja za prijenos i razvod elektri¢ne energije,
telegrafsko-telefonske mreze, formiranja kolnih i pjesackih pristupa i druge komunalne
infrastrukture.

Pravo gradenja na zemljiStu moze se ustanoviti na odredeno vrijeme. Nakon isteka roka na koji
je uspostavljeno pravo gradenja izgradeni objekt postaje vlasniStvo Opcine.
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Hipoteke na nekretninama u vlasnistvu Opéine mogu se ustanovljavati za zaduzenja Opéine
kojima se financira izgradnja, dogradnja, rekonstrukcija ili adaptacija objekata te nabava
opreme radi ostvarivanja trajnih uvjeta za rad i djelovanje korisnika prora¢una Opéine Matulji.

Nerazvrstane ceste na podruc¢ju Opéine jesu ceste koje se koriste za promet vozilima i koje
moze svatko slobodno koristiti na na¢in i pod uvjetima propisanim Zakonom o cestama i drugim
propisima, a koje nisu razvrstane kao javne ceste u smislu Zakona o cestama i to posebice:

- ceste koje povezuju podruéja unutar Opcine,

- terminali i okretiSta vozila javnog prijevoza,

- pristupne ceste do stambenih, poslovnih, gospodarskih i drugih gradevina osim kolnih
prilaza ili pjesackih prilaza koji sluze pojedinom objektu i koje su izgradili vlasnici na
zemljiStu u svom vlasni§tvu ili suvlasni§tvu ili na tudem zemljiStu, temeljem
ustanovljene sluznosti (upisane u zemljiSnu knjigu ili ugovora o sluznosti puta) ili
temeljem gradevne dozvole za izgradnju ishodene na svoje ime,

- druge ceste na podruc¢ju Opéine.

Nerazvrstana cesta na podrucju Opéine je javno dobro u opc¢oj uporabi u vlasniStvu Opcine
Matulji. Nerazvrstana cesta ne moze se otuditi iz vlasni$tva Opcine niti se na njoj mogu stjecati
stvarna prava, osim prava sluznosti i prava gradenja radi izgradnje ili odrzavanja gradevina
komunalne i1 druge infrastrukture, sukladno odluci nacelnika Opéine Matulji, pod uvjetom da
ne ometaju odvijanje prometa i odrzavanje nerazvrstanih cesta.

Dio nerazvrstane ceste ili javno-prometne povrsine namijenjen pjeSacima (nogostup i sli¢no)
mozZe se dati na koristenje sukladno odluci kojom je ureden komunalni red u dijelu koriStenja
javnih povrsina i drugih nekretnina u vlasni$tvu Opcine za postavljanje privremenih objekata,
te reklamnih i oglasnih predmeta ako se time ne ometa odvijanje prometa, sigurnosti kretanja
pjesaka i odrZavanje nerazvrstanih cesta.

Nekretninu koja je izvlaStenjem, pravnim poslom ili na drugi nacin postala vlasniStvo Opcine
a prostornom dokumentacijom je predvidena za gradenje nerazvrstane ceste, Opina ne moze
otuditi.

Opc¢ina je duzna putem nadleZnih tijela pokretati i voditi upravne i sudske postupke radi pravne
zastite nerazvrstanih cesta, spreavanja njihovog samovlasnog zauzeca, ustrojavanja evidencija
I gospodarenja njima kao javnim dobrom.

Kada je trajno prestala potreba koriStenja nerazvrstane ceste/javno-prometne povrsine ili
njezinog dijela na podruc¢ju Opcine, moze joj se ukinuti status javnog dobra u opc¢oj uporabi, a
nekretnina kojoj prestaje taj status ostaje u vlasnistvu Opéine. Odluku 0 ukidanju statusa javnog
dobra u op¢oj uporabi nerazvrstane ceste/javno-prometne povrsine ili njezinog dijela donosi
Op¢insko vije¢e Opcéine Matulji.

Jedinstveni upravni odjel upravlja nerazvrstanim cestama na podruc¢ju Op¢ine. Pod poslovima
upravljanja nerazvrstanih cesta i javno-prometnih povrSina, u smislu ove Odluke
podrazumijeva se narocito:
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- njihovo gradenje i rekonstrukcija,

- njihovo odrzavanje,

- poduzimanje mjera njihove zastite,

- evidentiranje stvarnog stanja kod nadleznog ureda za katastar,
- upis istih u zemljiSne knjige.

Odlukom o nerazvrstanim cestama na podrucju Opcine Matulji (»Sluzbene novine Opcine
Matulji«, broj 11/24), ureduje se upravljanje, gradenje, rekonstrukcija i odrzavanje
nerazvrstanih cesta na podru¢ju Op¢ine Matulji kontrola i nadzor nad izvodenjem radova na
njima, te mjere za njihovu zastitu.

Poslove odrzavanja nerazvrstanih cesta, (odrzavanja povrSina koje pripadaju nerazvrstanoj
cesti, odrzavanja gradevina za odvodnju, zatvoreni sustav odvodnje oborinskih voda, kao i
odrzavanja javne rasvjete uz nerazvrstane ceste) obavlja pravna ili fizicka osoba kojoj je,
zasebnom odlukom Op¢inskog vijeca, povjereno obavljanje komunalne djelatnosti (izvodac
radova odrzavanja) u skladu sa Zakonom o komunalnom gospodarstvu.

Gradenje, rekonstrukcija i odrzavanje nerazvrstanih cesta obavlja se u skladu s Programima
gradenja i odrzavanja komunalne infrastrukture Op¢ine Matulji, koji donosi Op¢insko vijece, a
na temelju tehnicke dokumentacije, propisa o gradnji i Prostornih planova.

Opc¢ina Matulji ima obvezu voditi jedinstvenu bazu podataka o nerazvrstanim cestama kao dio
Evidencije komunalne infrastrukture na podruc¢ju Opc¢ine Matulji u skladu sa Zakonom o
komunalnom gospodarstvu (»Narodne novine, broj 68/18, 110/18, 32/20).

3.3.4. Analiza neprocijenjenih nekretnina

Procjena vrijednosti nekretnina u Republici Hrvatskoj regulirana je Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (»Narodne novine, broj 78/15) koji je donesen 03. srpnja 2015. godine,
a na snazi je od 25. srpnja 2015. godine. Zakon se isklju€ivo bavi trziSnom vrijednosti
nekretnina koja se procjenjuje pomocu tri metode 1 sedam postupaka, a propisan je 1 na¢in na
koji se prikupljaju podatci koje procjenitelji dobiju primjenjujuci propisanu metodologiju, te
potom evaluiraju i dalje koriste. U sluc¢aju povrede Zakona propisani su nadzor i sankcije.
Procjenu vrijednosti nekretnine mogu vrsiti jedino ovlaStene osobe: stalni sudski vjestaci i stalni
sudski procjenitelji.

Pocetna cijena nekretnine utvrduje se u visini trziSne cijene nekretnine sukladno procjeni
vrijednosti ovlastenog sudskog vjestaka. Sudski vjestak trziSnu vrijednost nekretnina utvrduje
sukladno odredbama Uredbe kojom se ureduje utvrdivanje trziSne vrijednosti, naknade za
osnivanje prava gradenja i naknade za osnivanje prava sluznosti na nekretninama u vlasnistvu
Republike Hrvatske. U pocetni iznos kupoprodajne cijene su ukljuceni troSkovi procjene
nekretnina, troSkovi objave natjecaja i troskovi izrade geodetskog elaborata.

Nadalje, Ministarstvo financija je svim jedinicama lokalne (regionalne) samouprave dostavilo
je obvezuju¢u Uputu o priznavanju, mjerenju 1 evidentiranju imovine u vlasniStvu Republike
Hrvatske ¢iji su obveznici proracunski i izvanproracunski korisnici drZzavnog prorauna,
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proracunski i izvanproracunski korisnici prora¢una jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne)
samouprave, jedinice lokalne i podruc¢ne (regionalne) samouprave te ostali korisnici drzavne
imovine, a u svrhu uspostavljanja sustava ucinkovitog upravljanja drzavnom imovinom i
izvjestavanja o financijskom polozaju drzave.

Naime, drzavna imovina u Republici Hrvatskoj klasificira se, evidentira i vrednuje na
neodgovarajuéi na¢in. Glavna knjiga drzavnog proracuna ne sadrzi u cijelosti podatke o imovini
u vlasnistvu Republike Hrvatske na Sto ukazuje 1 Drzavni ured za reviziju u Izvjes¢ima o
obavljenoj reviziji Godisnjih izvjestaja o izvrSenju Drzavnog proracuna Republike Hrvatske.

Podaci o imovini evidentiraju se u bilan¢nim, izvanbilan¢nim i analitickim evidencijama
nadleznih proracunskih 1 izvanproracunskih korisnika S$to je dijelom iskazano u konsolidiranoj
Bilanci. Dokumentacija o drzavnoj imovini nalazi se po razli¢itim evidencijama drzavnih
institucija, dok za pojedine oblike drZzavne imovine uopce ne postoji evidencija ili je nepotpuna.

Postupak procjene vrijednosti do sada neevidentirane imovine obveza je svih vlasnika/korisnika
imovine, a duZni su je provesti u okviru redovnog postupka azuriranja poslovnih knjiga i
osiguranja realnosti svojih financijskih izvjeStaja. Postupak procjene vrijednosti do sada
neevidentirane imovine provodit ¢e se:

1. INTERNOM PROCJENOM - po radnom povjerenstvu proracunskog i izvnaproracunskog
korisnika na temelju aproksimativne usporedne metode (koriste¢i dostupne informacije s
trziSta, Porezne uprave, katastra i dr.)

2. PO OVLASTENOM PROCJENITELJU - u iznimnim slu¢ajevima ako je imovina u
postupku otudenja, zamjene, pred otudenjem i sl.

3. U IZNOSU POJEDINACNE VRIJEDNOSTI OD JEDNE KUNE (1 KN) - za svaku pojedinu
imovinsku c¢esticu ¢iju vrijednost zbog njezinih specificnih obiljezja nije opravdano, niti
moguce procjenjivati. Radi se iskljucivo o specifi¢nim vrstama imovine koja spada u kategoriju
kulturno-povijesne bastine, neotudivih prirodnih bogatstava, nekih infrastrukturnih objekata i
sl.

3.4. Ostali oblici imovine

Ostale oblike imovine Op¢ine Matulji Cine:

- nematerijalna imovina (projekti i elaborati),

- materijalna imovina (IT oprema, namjestaj, uredska oprema i sl.),
- sitan inventar,

- nefinancijska imovina u pripremi,

- novac u blagajni i banci,

- potrazivanja,

- zajmovi,

- udjeli u glavnici.
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Sva se imovina upisuje u odgovarajuée knjige osnovnih sredstava i sitnog inventara po kontima
1 amortizacijskim grupama sa naznacenom nabavnom i knjiznom vrijednosti. Jednom godiSnje
radi se inventura imovine i uskladuje se vrijednost.

3.5. Vodenje evidencija o imovini

Uspostavljanje ispravne baze podataka i popisa imovine lokalne samouprave iznimno je vazan
prvi korak u uspostavi djelotvornog sustava upravljanja imovinom. Detaljna baza podataka
omogucit ¢e lokalnoj samoupravi nadzor i analizu nekretnina i portfelja, kao i razvoj i primjenu
strateskog plana za upravljanje razli¢itim vrstama imovine.

Op¢ina Matulji vodi sljedeée ima obvezu voditi sljedece evidencije:

- Registar nekretnina,
- Analiticku evidencija dugotrajne nefinancijske imovine,
- Evidenciju komunalne infrastrukture.

Prema odredbama Pravilnika o proracunskom ra¢unovodstvu i Racunskom planu potrebno je
voditi analiticku evidenciju osnovnih sredstava i sitnog inventara po vrsti, koli¢ini i vrijednosti
(nabavna i otpisana).

Popis imovine i obveza potrebno je provoditi zakljucno sa stanjem na dan 31. prosinca kojim
se uskladuje stvarno i knjigovodstveno stanje.

Opc¢ina Matulji je sukladno kategorizaciji prema ¢lanku 59., a na temelju ¢lanka 63. Zakona o
komunalnom gospodarstvu (»Narodne novine«, broj 68/18, 110/18, 32/20) obveznik vodenja
Evidencije komunalne infrastrukture na podru¢ju Opc¢ine Matulji.

Takoder, jedna od pretpostavki uc¢inkovitog upravljanja i raspolaganja imovinom je uspostava
Registra imovine kojim ¢e se ostvariti transparentnost u upravljanju imovinom Koji treba imati
poveznicu s analitickom evidencijom dugotrajne nefinancijske imovine po vrsti, koli¢ini i
vrijednosti (nabavna i otpisana).

3.6. Povrat imovine

Zakonom o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine
(»Narodne novine«, broj 92/96, 39/99, 42/99, 92/99, 43/00, 131/00, 131/00, 27/01, 34/01,
65/01, 118/01, 80/02, 81/02, 98/19), ureduju se uvjeti i postupak naknade za imovinu koja je
prijasnjim vlasnicima oduzeta od strane jugoslavenske komunistic¢ke vlasti, a koja je prenesena
u opc¢enarodnu imovinu, drzavno, drustveno ili zadruzno vlasniStvo konfiskacijom,
nacionalizacijom, agrarnom reformom i drugim propisima i na¢inima navedenim Zakonom.

Naknada za imovinu oduzetu prijasnjim vlasnicima u smislu navedenog Zakona u nacelu je
isplata u novcu ili vrijednosnim papirima (dionice ili udjeli i obveznice), a iznimno u naravi.
Ove postupke potrebno je provoditi sukladno propisima.
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4. STRATESKI SMJER UPRAVLJANJA IMOVINOM

Strate$ki smjer ukljucuje utvrdenu misiju, viziju i strateSke ciljeve a prikazan je na slici broj 1,
dok je pomno razraden u potpoglavlju 4.1. Misija upravljanja imovinom, potpoglavlju 4.2.
Vizija upravljanja opéinskom imovinom i potpoglavlju 4.2. Strateski cilj upravljanja
op¢inskom imovinom.

Slika 1. Strateski smjer upraviljanja opéinskom imovinom Opdéine Matulji

\
Dosljedno stvaranje adekvatnih uvjeta za u¢inkovito upravljanje

i raspolaganje imovinom u vlasnistvu Op¢ine Matulji sa svrhom postizanja
MISIJA novih vrijednosti 1 ve¢e ekonomske koristi. )

~

Sustavno, optimalno 1 u€inkovito upravljanje imovinom u vlasniStvu
Op¢ine Matulji, utvrdeno na nacelima odgovornosti, ekonomicnosti,
1 transparentnosti sa svrhom o€uvanja imovine i njene uloge u Zivotu
VIZIJA sadasnjih 1 buduc¢ih generacija.

/
~

<

Efikasno upravljanje svim pojavnim oblicima imovine u vlasnistvu
STRATESKI Op¢ine Matulji sukladno nacelu odrzivosti, ekonomi¢nosti

CILJ i transparentnosti.
\/ g
4.1. Misija

Misija predstavlja svrhu i kontekst iz kojeg se stvara vizija te se definiraju strateski i posebni
ciljevi te utvrduju mjere, projekti i aktivnosti.

Misija Opc¢ine Matulji je kontinuirano stvaranje svih adekvatnih uvjeta u¢inkovitog upravljanja
I raspolaganja imovinom u vlasnistvu Opc¢ine sa svrhom postizanja novih vrijednosti i vece
ekonomske Koristi.

4.2. Vizija

Vizija predstavlja kompleksni prijelaz iz sadasnjeg stanja u buduce uz misiju i1 vrijednosti, a
kroz provedbu Strategije.

Vizija Opc¢ine Matulji je sustavno, razvidno, optimalno i dugoro¢no odrZivo upravljanje
imovinom u vlasni$tvu Op¢ine Matulji paznjom dobrog gospodara, temeljeno na nacelima
odgovornosti, ekonomicnosti i transparentnosti koje je u sluzbi postizanja gospodarskih,
infrastrukturnih i drugih strateskih razvojnih ciljeva, osiguranje drustvenih i drugih interesa te
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probitak i socijalna sigurnost mjestana lokalne zajednice sa svrhom o¢uvanja imovine i njene
uloge u zivotu sadasnjih i buducih generacija.

4.3. Strateski cilj

Strateski cilj je, prema ¢lanku 2. Zakona o sustavu strateSkog planiranja i upravljanja razvojem
Republike Hrvatske dugoro¢ni, odnosno srednjoro¢ni cilj kojim se izravno podupire ostvarenje
razvojnog smjera. Strateski cilj predstavlja zadane okvire djelovanja, odnosno strateski cilj
treba operacionalizirati strateSko usmjerenje uz racionalnu uporabu raspolozivih resursa.

Kljuéni cilj Strategije je efikasno upravljanje svim pojavnim oblicima imovine u vlasniStvu
Op¢ine Matulji sukladno nacelu odrzivosti, ekonomiénosti i transparentnosti.

Ostvarivanje ovog cilja dugotrajan je i sloZzen posao kojeg ¢e Opc¢ina Matulji dosljedno obavljati
u suradnji s gradanima i zainteresiranom javnoscu.

Strategija utvrduje ciljeve i smjernice koje ¢e se ostvarivati kroz definirane aktivnosti. Op¢ina
Matulji postupat ¢e prema smjernicama Strategije.
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5. RAZVOJ STRATESKOG CILJA UPRAVLJANJA IMOVINOM

Razvoj strateskog cilja upravljanja imovinom Opc¢ine Matulji strukturira se na pet detaljnih
posebnih ciljeva. Posebni ciljevi predstavljaju srednjoro¢ne ciljeve definirane nacionalnim
planovima i planovima razvoja jedinica lokalne (regionalne) samouprave pomocu kojih se
realizira strateski cilj iz strategije i predstavlja poveznicu s programom u drZzavnom proracunu
ili proracunu jedinice lokalne (regionalne) samouprave.

Posebni ciljevi biti ¢e razradeni na pripadaju¢e mjere, projekte i aktivnosti koje predstavljaju
provedbu posebnog i primjenu strateSkog cilja. Nadalje, biti ¢e definirani pokazatelji ishoda za
posebne ciljeve u svrhu realizacije upravljanja imovinom Op¢ine i uspjeSnosti pracenja iste te
utvrdivanja pokazatelja rezultata za mjere, projekte i aktivnosti.

Slika 2. Razvoj strateskog cilja upravljanja imovinom Opéine Matulji
STRATESKI CILJ 1. - efikasno upravljanje svim pojavnim oblicima

imovine u vlasniStvu Opc¢ine Matulji sukladno nacelu odrzivosti,
ekonomicnosti 1 transparentnosti.

POSEBAN CILJ 1.1. - Efikasno upravljanje i raspolaganje pojavnim
oblicima nekretnina u vlasnistvu Opc¢ine Matulji

POSEBAN CILJ 1.2. - Upravljanje trgovackim drustvima/vlasni¢kim
udjelima u (su)vlasniStvu Op¢ine Matulji

POSEBAN CILJ 1.3. - Upravljanje, razvoj i unaprjedenje
---------- sveobuhvatne interne evidencije pojavnih oblika imovine Op¢ine
Matulji

POSEBAN CILJ 1.4. - Priprema, izrada i informiranje o realizaciji
g akata strateSkog planiranja Opc¢ine Matulji

POSEBAN CILJ 1.5. - Unaprjedenje aspekta ljudskog kadra te
informacijsko-komunikacijske tehnologije u Opéini Matulji
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6. RAZVOJ POSEBNIH CILJEVA UPRAVLJANJA IMOVINOM

6.1. Poseban cilj 1.1. Efikasno upravljanje i raspolaganje pojavnim oblicima
nekretnina u vlasnistva Opéine Matulji

Nekretninama kojima upravlja i raspolaze Opc¢ina Matulji veoma su vazan kapital kojim treba
raspolagati u svrhu ostvarivanja socijalnog, kulturnog i obrazovnog napretka i oCuvanja za
buduée generacije. Nekretnine u vlasnistvu Opcine jedan su od vaznih resursa gospodarskog
razvoja i moraju se odgovorno stavljati u uporabu od strane svih imatelja, upravitelja i korisnika
nekretnina 1 ovlaStenih tijela za rjeSavanje prostorne problematike.

Od iznimne je vaznosti ekonomska utemeljenost predlozenih pravnih poslova s nekretninama.
Svaka odluka o upravljanju nekretninama u vlasnistvu Opc¢ine Matulji mora se temeljiti i na
najveé¢em moguc¢em ekonomskom ucinku.

Sve aktivnosti upravljanja i raspolaganja nekretninama moraju se odvijati sukladno vaze¢im
zakonima i biti usmjerene tome da doprinose najboljim rezultatima.

U tablici 4. prikazan je razvoj Posebnog cilja 1.1. Efikasno upravljanje i raspolaganje pojavnim
oblicima nekretnina u vlasnistvu Op¢ine Matulji.

Tablica 4. Razvoj Posebnog cilja 1.1. Efikasno upravljanje i raspolaganje pojavnim oblicima
nekretnina u vlasniStvu Opcéine Matulji

Mjere - sk ...
- Jere - skup Pokazatelji ishoda oo xe
Poseban cilj povezanih projekata - Pokazatelji u¢inka
. . . Lo za poseban cilj lot ae1s
upravljanja i aktivnosti kojim upravliania za stratesKi cilj
imovinom se ostvaruje poseban pravijan) upravljanja imovinom
cilj imovinom
Smanjenje portfelja
nekretnina kojima Doprinos smanjenju
upravlja i raspolaze proracunskog manjka
Op¢ina putem prodaje i rast kreditnog rejtinga
. _— ili najma
Efikasno upravljanje Ureden Ja¢anje gospodarske
i raspolaganje pojavnim ., -redene . konkurentnosti
. . zemljiSnoknjiznog stanja .
oblicima nekretnina Stavljanje u uporabu na nekretninama Op¢ine e ostvarivanje
u vlasnistvu kj ) p k p infrastrukturnih, socijalnih
Onéine Matulii eaxtivne opcinske Optimalno i odrZivo i drugih ciljeva
P i imovine akftlvacuom upravljanje i
_ neiskoriStene raspolaganje imovinom
i neaktivne imovine s ciljem smanjenja
troskova te povecanja
prihoda

Realizacija posebnog cilja Smanjenje portfelja nekretnina kojima upravlja i raspolaze Opéina
putem prodaje ili najma te stavljanje u uporabu neaktivne opéinske imovine aktivacijom
neiskoriStene i neaktivne imovine ukoliko nema definirani plan moze imati za rezultat
negativan utjecaj, smanjene prihode odnosno rast troSkova. Upravo zbog toga, potrebno je
definirati aktivnosti kojima ¢e se dati doprinos smanjenju proracunskog manjka odnosno

3l|Stranica



ostvariti rast kreditnog rejtinga a nadalje, aktivno raditi na uredenju zemljiSnoknjiznog stanja
na nekretninama Op¢ine Matulji uz optimalno i odrzivo upravljanje i raspolaganje imovinom S
ciljem smanjenja troskova te povecanja prihoda $to u konac¢nici dovodi do jacanja gospodarske
konkurentnosti te ostvarivanja infrastrukturnih i drugih ciljeva od znacaja za lokalnu
samoupravu i lokalno stanovni$tvo u cijelosti. Sva postupanja u svezi s upravljanjem i
raspolaganjem nekretninama u vlasniStvu Opéine Matulji mora se temeljiti na nacelu
ekonomicnosti kako bi se ostvario gospodarski napredak.

6.2. Poseban cilj 1.2. Upravljanje trgovackim drustvima/vlasni¢kim udjelima u

(su)vlasnistvu Opc¢ine Matulji

Trgovacka drustva u kojima Opéina Matulji ima (su)vlasni¢ki udio, vrlo su vazna za
zaposljavanje te znatno pridonose cjelokupnoj gospodarskoj aktivnosti, posebno stoga Sto
pruzaju usluge od javnog interesa s osobinama javnog dobra.

Podizanje kvalitete upravljanja u trgovackim drustvima od presudno je vaznosti za osiguravanje
njihova pozitivnog doprinosa cjelokupnoj ekonomskoj uc€inkovitosti 1 konkurentnosti Op¢ine
Matulji. Potrebno je kontinuirano vrsiti kontrolu nad trgovackim drustvima u kojima Op¢ina
ima vlasni¢ki udio a poslovanje treba biti ekonomski opravdano te u skladu sa odredbama
nadlezne zakonske regulative.

U tablici 5. prikazan je razvoj Posebnog cilja 1.2. Upravljanje trgovackim drustvima/vlasni¢kim
udjelima u (su)vlasnistvu Opcéine Matulji.

Tablica 5. Razvoj Posebnog cilja 1.2. Upravljanje trgovackim drustvima/vlasnickim udjelima u
(su)vlasnistvu Opéine Matulji
Mjere - skup

Poseban cilj povezanih projekata Pokazatelji ishoda

za poseban cilj
upravljanja
imovinom

Pokazatelji uc¢inka
za strateSKi cilj
upravljanja imovinom

upravljanja i aktivnosti kojim
imovinom se ostvaruje poseban
cilj

Upravljanje trgovackim Prikupljanje i preglgd Pove_:éanje razine javposti '
drustvima/viasnickim izvjescéa o.poslovanju i trgnsparentnostl . Jacanje gospodar_ske
udjelima u (su)vlasnistvu trgovackih dm§tava upravljanja ?rgovaéklm konkurentnosti
Opéine Matulji u (su)vlasnistvu - drustvima u
kontrola poslovanja (sw)vlasni§tvu

Realizacija posebnog cilja Upravljanje trgovackim drustvima/vlasnickim udjelima u
(su)vlasniStvu Opc¢ine Matulji treba se provoditi prikupljanjem i1 pregledom izvjes¢a o
poslovanju ¢ime ¢e se provoditi kontrola poslovanja. Obzirom da su trgovacka drustva kojima
su osnivaci jedinice lokalne (regionalne) samouprave obveznici Zakona o pravu na pristup
informacijama (»Narodne novine«, broj 25/13, 85/15, 69/22), postoji obveza objave svih
donesenih akata, planova, programa, izvjes¢a o radu, financijskih izvjesca, natjecaja i rezultata
natjecaja, javne nabave i ishoda javne nabave, zakljucaka sa sluzbenih sjednica i donesenih
dokumenata na sjednicama te drugih odgovarajuc¢ih dokumenata radnih tijela koji se odnose na
podrucje rada trgovackih drustava. Integritet, transparentnost i dosljednost u poslovanju dovodi
do pozicioniranja na trzistu i jaanja gospodarske konkurentnosti.
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6.3. Poseban cilj 1.3. Upravljanje, razvoj i unaprjedenje sveobuhvatne interne

evidencije pojavnih oblika imovine Opéine Matulji

Sveobuhvatna interna evidencija pojavnih oblika imovine kojom upravlja Opc¢ina Matulji
infrastrukturna je pretpostavka ucinkovitog upravljanja imovinom, budu¢i da se donoSenje
odluka o uporabi imovine treba zasnivati na prikupljenim i obradenim pravodobnim i
vjerodostojnim podatcima o cjelokupnoj imovini i s njome povezanim obvezama ustroj registra
imovine vazan je iskorak u uspostavljanju ucinkovitijeg i transparentnijeg upravljanja
imovinom. Vazna smjernica Strategije je konstantno azuriranje postojeceg registra imovine,
kako bi se pruzio vjerodostojan uvid u opseg i strukturu imovine u vlasnistvu Opc¢ine Matulji.

U tablici 6. prikazan je razvoj Posebnog cilja 1.3. Upravljanje, razvoj i unaprjedenje
sveobuhvatne interne evidencije pojavnih oblika imovine Op¢ine Matulji.

Tablica 6. Razvoj Posebnog cilja 1.3. Upravijanje, razvoj i unaprjedenje sveobuhvatne interne
evidencije pojavnih oblika imovine Opcine Matulji
Mjere - skup

Poseban cilj povezanih projekata Pokazatelji ishoda

za poseban cilj
upravljanja
imovinom

Pokazatelji ucinka
za strateSKi cilj
upravljanja imovinom

upravljanja i aktivnosti kojim
imovinom se ostvaruje poseban
cilj
Upravljanje, razvoj Utinkovitost
i unaprjedenje

Jafanje gospodarske

sveobuhvatne interne Funkcionalna uspostava i transparentnost konkurentnosti
T evidencije op¢inske u upravljanju imovinom te ostvarivanje
evidencija pojavnih . : . . . S
e OV Iy imovine te bolji nadzor nad infrastrukturnih, socijalnih
oblika imovine Op¢ine o . : i cili
Matulji stanjem imovine i drugih ciljeva

Realizacija posebnog cilja Upravljanje, razvoj i unaprjedenje sveobuhvatne interne evidencije
pojavnih oblika imovine Opc¢ine Matulji treba se provoditi mjerom funkcionalne uspostave
evidencije op¢inske imovine ustrojem registra imovine radi u¢inkovitog i transparentnog
upravljanja imovinom koji ¢e omoguciti to¢an pregled nadzora i stanja nekretnina te buduéih
planiranih postupanja s ishodom jafanja gospodarske konkurentnosti s ostvarenjem
infrastrukturnih, socijalnih i drugih ciljeva lokalne samouprave i cjelokupne zajednice.

6.4. Poseban cilj 1.4. Priprema, izrada i informiranje o realizaciji akata

strateSkog planiranja Op¢ine Matulji

Strategija upravljanja imovinom u vlasnistvu Op¢ine Matulji za razdoblje od 2025. do 2031.
godine, Godisnji plan upravljanja imovinom i Izvje$¢e o provedbi Godisnjem plana upravljanja
imovinom, tri su klju¢na i medusobno povezana dokumenta upravljanja i raspolaganja
imovinom.

U tablici 7. prikazan je razvoj Posebnog cilja 1.4. Priprema, izrada i informiranje o realizaciji
akata strateSkog planiranja Opc¢ine Matulji.
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Tablica 7. Razvoj posebnog cilja 1.4. Priprema, izrada i informiranje o realizaciji akata stratesSkog
planiranja Opéine Matulji
Mjere - skup

Poseban cilj povezanih projekata Pokazatelji ishoda

za poseban cilj
upravljanja
imovinom

Pokazatelji uc¢inka
za stratesKi cilj
upravljanja imovinom

upravljanja i aktivnosti kojim
imovinom se ostvaruje poseban
cilj

Priprema, izrada

) o Poboljsanje upravljanja Unaprijeden okvir
i informiranje P . . - . .
o op¢inskom imovinom strate$kog planiranja JaCanje gospodarske
o realizaciji akata . o : 2 ;
o A dono$enjem akata za u¢inkovito upravljanje konkurentnosti
strateskog planiranja v o - . .
strateskog planiranja op¢inskom imovinom

Op¢ine Matulji

Uspjesnost implementacije Posebnog cilja 1.4. Priprema, izrada i informiranje o realizaciji
akata strateSkog planiranja Op¢ine Matulji provoditi ¢e se mjerom poboljSanja upravljanja
op¢inskom imovinom donoSenjem akata strateSkog planiranja. Nastavno na donoSenje
Strategije, Op¢ina Matulji donositi ¢e Godisnji plan upravljanja imovinom kojim ¢e definirati
planirane aktivnosti za ucinkovito upravljanje op¢inskom imovinom a nastavno na istek
Godisnjeg plana donositi ¢e Izvjesée o provedbi. Ovakvim planiranjem i postupanjima imati ¢e
predispozicije za povecanje prihoda kojima ¢e moéi ostvariti mogucnost za jacanje
gospodarstva i jaCanje gospodarske konkurentnosti.

6.5. Poseban cilj 1.5. Unaprjedenje aspekta ljudskog kadra te informacijsko-

komunikacijske tehnologije u Op¢ini Matulji

StrateSko upravljanje ljudskim potencijalima podrazumijeva aktivnosti unaprjedenja
organizacije Op¢ine Matulji kroz edukacije op¢inskih sluZbenika.

Unaprjedenje financijskog upravljanja ukljucuje bolje prac¢enje naplate te osiguranje vecih
financijskih sredstava. Naime, bolje pracenje naplate znacilo bi obracun kamata te pokretanje
ovr$nih postupaka kako potraZivanja ne bi otiSla u zastaru.

Unaprjedenje informatizacije 1 digitalizacije odnosi se na unaprjedenje postojecih
informacijsko-komunikacijskih sustava (automatizacija i virtualizacija radnih mjesta) te
uvodenje novih informacijsko-komunikacijskih rjeSenja u podruc¢ju upravljanja opéinskom
imovinom.

Tablica 8. prikazuje razvoj Posebnog cilja 1.5. Unaprjedenje aspekta ljudskog kadra te
informacijsko-komunikacijske tehnologije u Op¢ini Matulji.
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Tablica 8. Razvoj posebnog cilja 1.5. Unaprjedenje aspekta ljudskog kadra te informacijsko-
komunikacijske tehnologije u Opéini Matulji

Poseban cilj

upravljanja
imovinom

Pokazatelji uc¢inka
za stratesKi cilj
upravljanja imovinom

Unaprjedenje aspekta
ljudskog kadra te
informacijsko-
komunikacijske
tehnologije u Op¢ini
Matulji

e - s Pokazatelji ishoda
povezanih projekata -
S o za poseban cilj
i aktivnosti kojim A
- upravljanja
se ostvaruje poseban : :
i imovinom
cilj
Unaprijedena ljudska
Stratesko upravljanje podrska u¢inkovitom
ljudskim potencijalima upravljanju op¢inskom
imovinom
Unaprijedena financijska
Unaprjedenje podrska uc¢inkovitom
financijskog upravljanja upravljanju opéinskom
imovinom
Unaprijedena

Unaprjedenje
informatizacije
i digitalizacije

informacijsko-
komunikacijska podrska
ucinkovitom upravljanju

Jacanje gospodarske
konkurentnosti

op¢inskom imovinom

Uspjesnost implementacije Posebnog cilja 1.5. Unaprjedenje aspekta ljudskog kadra te
informacijsko-komunikacijske tehnologije u Opc¢ini Matulji provoditi ¢e se mjerom poboljsanja
strateSkim upravljanjem ljudskim potencijalima i unaprjedenjem financijskog upravljanja
edukacijama zaposlenih a potrebno je i kontinuirano unaprjedivati poslovanje informacijskim
te digitalnim platformama zbog brze obrade podataka. Naime, posljednja navedena mjera
svakako predstavlja izazov u samoj provedbi ali dugoro¢no dovodi do brzeg protoka
informacija i obrade podataka koji rezultiraju ostvarenju efikasnosti u svakodnevnom radu.

6.6. Smjernice za ostvarivanje posebnih ciljeva

Prikaz smjernica za ostvarenje posebnih ciljeva u razdoblju od 2025. do 2031. godine:

- izrada registra imovine i kontinuirano azuriranje,

- neprestani rad na detektiranju i uknjizbi jedinica imovine u vlasnistvu Opc¢ine Matulji koje
do sada nisu bile evidentirane kao op¢inska imovina,

- uskladivanje podataka u zemljisnim knjigama i katastru s knjigovodstvenim evidencijama
analiti¢kog knjigovodstva,

- povezivanje evidentiranih nekretnina sa saznanjima o obuhvatu, statusu i njihovoj namjeni
u odnosu na vazece dokumente prostornog uredenja,

- voditi brigu o interesima Opc¢ine Matulji kao vlasnika nekretnina prilikom izrade prostorno
planske dokumentacije,

- teziti da Sto veci dio nekretnina bude aktiviran te tako povecati prihode proracuna,

- stjecati vlasni$tvo nekretnina namijenjenim za gradnju komunalne infrastrukture,

- rjeSavati imovinsko-pravne odnose na nekretninama, kao osnovni preduvjet realizacije
investicijskih projekata,

- donositi akte o upravljanju nekretninama u vlasnistvu Opc¢ine Matulji temeljiti ih na
najve¢em mogucem ekonomskom ucinku i odrZzivom razvoju,
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popisati sve nekretnine na kojima postoji suvlasnistvo i gdje god je to moguce, zamijeniti
suvlasnicke omjere na pojedinim nekretninama ili provesti razvrgnuée suvlasnicke
zajednice,

poduzimati aktivnosti da se zemljiSte koje je prostornim planom predvideno za gradnju
ureduje 1 priprema za izgradnju te da se njime dalje upravlja i raspolaze sukladno
zakonskim odredbama 1 proracunskim sredstvima Opcine,

upisati sve nerazvrstane ceste kao javno dobro u opcoj uporabi i kao neotudivo vlasnistvo
Op¢ine Matulji,

vr$iti kontrolu nad trgovackim drustvima u kojima Opc¢ina Matulji ima poslovne udjele,
kako bi ta drustva poslovala ekonomski opravdano i prema zakonskim odredbama,
pojedinacno ocjenjivati ekonomske koristi imovine,

procjenjivati imovinu te njeno iskazivanje evidentirati u poslovnim knjigama,

procjenu potencijala imovine Op¢ine Matulji zasnivati na snimanju, popisu i ocjeni realnog
stanja,

uspostaviti jedinstven sustav i kriterije u procjeni vrijednosti pojedinog oblika imovine,
kako bi se Sto transparentnije odredila njezina vrijednost,

utvrditi namjenu nekretnina s kojima Opéina Matulji upravlja i raspolaze te ustrojiti
evidenciju o ostvarenim prihodima i rashodima od upravljanja i raspolaganja nekretninama
po svakoj jedinici nekretnine, kako bi se mogla utvrditi i pratiti u¢inkovitost upravljanja i
raspolaganja nekretninama,

za nekretnine koje nisu u funkciji, poduzeti aktivnosti za stavljanje istih u funkciju prema
utvrdenoj namjeni,

u proracunu osigurati sredstva za placanje svih reZijskih troskova te za investicijsko
odrzavanje objekata u vlasniStvu Opcine kako bi se priveli svrsi i bili prikladniji za
koristenje,

na racionalan i u¢inkovit nacin upravljati poslovnim i stambenim prostorima na nacin da
oni poslovni i stambeni prostori koji su potrebni Opéini Matulji budu stavljeni u funkciju
koja €e sluZiti njezinu racionalnijem 1 u¢inkovitijem funkcioniranju, dok svi drugi poslovni
prostori i stambeni moraju biti ponudeni na trzistu, bilo u formi najma, odnosno zakupa,
bilo u formi njihove prodaje javnim natjecajem,

poduzeti aktivnosti za naplatu potraZivanja vezanih uz zakup poslovnih prostora te
aktivnije pratiti istek roka zakljucenih ugovora i pravodobno poduzimati radnje u vezi s
produljenjem ugovora o zakupu odnosno provedbi natjecaja za zakup,

sredstva ostvarena prodajom i najmom nekretnina u vlasni$tvu Koristiti za gradnju,
odnosno kupovinu nekretnina, investicijsko i tekué¢e odrzavanje, te podmirivanje obveza
Opcine u svezi s vlasniStvom i koriStenjem nekretnina u vlasnistvu Opcine,

propisati procedure kojima treba urediti poslove upravljanja i raspolaganja te ovlasti i
nadleZnosti zaposlenika te unaprijediti sustav unutarnjih kontrola pri upravljanju i
raspolaganju nekretninama,

redovito pregledavati imovinu radi nadgledanja i planiranja odrZavanja,

pratiti koristi 1 u¢inke od upravljanja imovinom,

na sluzbenim internet stranicama omoguciti pristup dokumentima upravljanja i
raspolaganja imovinom u vlasni$tvu Opcine,

Cuvati zapise o nekretninama,
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- zabraniti prodaju osobito vrijednih i povijesno vaznih nekretnina,
- kontinuirano pratiti zakonske i podzakonske akte koji se odnose na raspolaganje i
upravljanje imovinom.
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7. ZAKLJUCAK

Strategija upravljanja imovinom je dugoro¢ni akt koji je u sluzbi postizanja gospodarskih,
infrastrukturnih i drugih strateskih razvojnih ciljeva i zastite interesa Opcéine Matulji, sa svrhom
ocuvanja imovine i njene vaznosti za zivot i rad postojecih 1 buducih narastaja.

Imovinu u vlasni$tvu Opc¢ine Matulji karakterizira bogatstvo i raznolikost oblika, ali ponajvise
razvojni potencijal koji treba biti usmjeren prema strateSkim razvojnim prioritetima Opcine.

Upravljanje op¢inskom imovinom podrazumijeva donoSenje odluka o njenom racionalnom
koristenju i alokaciji generiranih u¢inaka od njene uporabe tj. koriStenja namijenjenim opéem
dobru, uvazavaju¢i nacela dobrog gospodarstvenika i najbolje prakse.

Uspjesna implementacija svih posebnih ciljeva i smjernica za ostvarivanje posebnih ciljeva
doprinijet ¢e realizaciji strateSkog cilja €iji su pokazatelji ucinka jacanje konkurentnosti
gospodarstva Opc¢ine Matulji te ostvarivanje infrastrukturnih, socijalnih i drugih javnih ciljeva.

Zakljuéno je vazno istaknuti kako opcinsko vlasniStvo osigurava kontrolu nad prirodnim
bogatstvima, kulturnom i drugom bastinom, trgovackim drustvima od posebnog interesa,
nekretninama od investicijskog znacaja, kao i drugim pojavnim oblicima imovine, odnosno
resursima u vlasnistvu Opc¢ine Matulji te kako je Strategija upravljanja imovinom za razdoblje
od 2025. do 2031. godine usmjerena ka sustavnom, razvidnom, optimalnom i dugoro¢no
odrzivom upravljanju imovinom, temeljenom na nacelima odgovornosti, javnosti,
ekonomicnosti 1 predvidljivosti.
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