Općina Matulji


UPU 4 RADNE ZONE RZ 12




1.
POLAZIŠTA

Izrada Urbanističkog plana uređenja radne zone RZ12 određena je Programom mjera za unapređenje stanja u prostoru Općine Matulji za razdoblje 2005.-2009. godine (Službene novine Županije primorsko-goranske br. 6/05). 

Obaveza izrade kao i obuhvat urbanističkog plana uređenja (UPU 4 - Radna zona RZ 12) definirani su II Izmjenom i dopunom Prostornog plana općine Opatija unutar granica Općine Matulji (Službene novine Županije primorsko-goranske br. 3/05).

Površina radne zone iznosi 158,5 ha. Prostornim planom je definirana namjena zone za potencijalne bescarinske zone, prometne terminale, veća skladišta i sl., vezano na pogranični i prometni položaj Općine, ali i za budući razvoj proizvodnih, skladišnih i uslužnih sadržaja, uz mogućnosti organizacije željezničkog kontejnerskog terminala i carinskog terminala.

Površina obuhvata Urbanističkog plana uređenja Radne zone RZ 12 iznosi cca 177 ha, i uz samu radnu zonu uključuje i koridor željezničke pruge, kontaktni prostor prema državnoj cesti i državnu cestu s planiranim priključcima. 

Urbanistički plan uređenja izrađuje se na osnovnoj državnoj karti u mjerilu 1:5000.

1.1.
Položaj, značaj i posebnosti RADNE zone u prostoru OPĆINE

Zona je smještena u sjevernom dijelu Općine Matulji, na prirodnom prometnom pravcu od Rijeke prema Trstu i Ljubljani, u blizini državne granice s Republikom Slovenijom.

Svojom veličinom predstavlja najveću radnu zonu u nizu planiranih zona na potezu Matulji -Rupa i jednu od većih zona u Županiji.

Kroz zonu prolazi magistralna željeznička pruga Rijeka – Šapjane – Ilirska Bistrica i distribucijski 110 kV dalekovod Matulji - Ilirska Bistrica.

Zona se proteže u smjeru jugoistok - sjeverozapad u dužini od cca 2800 metara, između državne ceste D8 na sjeveroistoku i novoizgrađene autoceste Rijeka-Rupa s njene jugozapadne strane. Prostor između tih dviju prometnica je širine od 500 do 900 m, a prosječna širina zone je cca 600 m.

Na javnu cestovnu prometnu mrežu povezuje se preko državne ceste D8, a preko autocestovnih čvorova Rupa (udaljenost cca 2800 m) i Mučići (udaljenost cca 4500 m) na mrežu autocesta.

Najbliža naselja su Veli Brgud (udaljen cca 1300 m zračne linije), Mali Brgud i Permani (cca 1600 m zračne linije) i Rupa (cca 2000 m zračne linije).

Obzirom na veličinu, prometni položaj i direktnu željezničku vezu s Lukom Rijeka, predstavlja najznačajniju zonu te namjene u Općini Matulji, važnu i na Županijskoj razini. 

Radna zona svojim položajem i rasploživim prostorom predstavlja značajan resurs gospodarskog razvoja Općine Matulji što akcentira značaj njenog uređenja.
Uređenjem zone otvara se mogućnost usmjeravanja i koncentracije proizvodnih, prometnih i drugih gospodarskih kapaciteta u građevinsko područje gospodarske namjene (radne zone) izdvojene iz naselja. Pored toga otvara se mogućnost dislokacije iz naselja postojećih djelatnosti koje nisu kompatibilne sa stanovanjem ili u okviru naselja nemaju dovoljne prostorne uvjete  za daljnji razvoj.

U sklopu zone se otvaraju mogućnosti razvoja pojedinih perspektivnih djelatnosti, stvaranjem prostornih i infrastrukturnih preduvjeta za njihovo tehnološko osuvremenjivanje i razvoj. 

1.1.1.
Osnovni podaci o stanju u prostoru

POSTOJEĆE KORIŠTENJE I NAMJENA PROSTORA

Prostor obilježavaju infrastrukturni koridori autoceste, državne ceste, magistralne željeznice i dalekovoda. 

Uz jugozapadni rub planirane radne zone nedavno je izgrađena autocesta Rijeka - Rupa, a granica radne zone bila je određena temeljem planskog koridora autoceste, na udaljenosti 100 m od osi. Sjeveroistočno uz rub radne zone prolazi državna cesta D8. Magistralna željeznička pruga presjeca radnu zonu u njezinoj sjevernoj trećini.

Prostor je danas u potpunosti neizgrađen, izuzev navedenih infrastrukturnih građevina. 

Prostor je uglavnom šumsko zemljište s malim enklavama zapuštenog poljoprivrednog zemljišta ( vrtače - dolci najvećim dijelom neobrađivani i obrasli vegetacijom).

U širem okolnom prostoru danas također nema građevinskih područja naselja ili izdvojenih namjena. U neposrednoj blizini, s druge strane autoceste, planirana je i radna zona RZ 11.

Površina zone definirana je većim dijelom u sklopu zemljišta u državnom vlasništvu (dijelovi većih katastarskih čestica 3217, 3235, 3450/1 i 3634/1, k.o. Brgud), osim manjih površina u privatnom vlasništvu (pojedini dolci). 

geomorfološke značajke područja

Geomorfologija istraživanog prostora posljedica je litoloških karakteristika zastupljenih naslaga, strukturne građe, hidrogeoloških osobina stijena te hidroloških i klimatskih prilika. Modeliranja reljefa je dinamički proces, a sadašnje stanje odraz je interakcije endogenih i egzogenih procesa.

Područje obuhvata UPU- a nalazi se u sklopu Kastavske zaravni, koja je smještena jugozapadno od Vinodolsko – Brkinske sinklinale izgrađene od fliških naslaga i planinskog, karbonatnog masiva Ćićarije. Ta morfološka cjelina nagnuta je prema Riječkom zaljevu. Značajka reljefa Kastavske zaravni su brojne ponikve, odnosno ljevkasta udubljenja koja daju predjelu tipičan krški izgled. 

Područje obuhvata odlikuje se relativno niskom energijom reljefa. Nadmorske visine kreću se od 344 do 459 m. n. m. Prosječni nagib terena iznosi 12°, a na pojedinim dijelovima terena i preko 30°. Teren je generalno nagnut u pravcu J –JI, s prosječnim padom od cca 3,5 %.

Teren je oblikovan isključivo u karbonatnim sedimentnim stijenama koje su podložne dugotrajnom kemijskom razaranju, tj. okršavanju. Posljedice procesa okršavanja su česte površinske (škrape, grohote, ponikve) i podzemne (jame, ponori, spilje) krške pojave. Brojnost i veličina krških pojava ukazuju na srednje do jaku okršenost karbonatnih naslaga u široj zoni područja.

Značajka karbonatnog kompleksa česta je ogoljelost pa su stoga često vidljivi izdanci osnovne stijene na površini. Bitna značajka karbonatnih terena je i dobra upojnost pa se oborine koje padnu na istražnom prostoru u potpunosti infiltriraju u podzemlje te dreniraju prema moru podzemnim putem.

Rasčlanjenost reljefa ograničava slobodnu organizaciju internih prometnica i formiranje platoa za planirane sadržaje, sa potrebom znatnih zemljanih radova ( iskopa i nasipa ) u uređenju prometne mreže i građevnih čestica - platoa sadržaja gospodarske namjene.

geološka građa

Istraživano područje izgrađeno je od naslaga krede i kvartara.

Litostratigrafske jedinice preuzete su s Osnovne geološke karte, list Rijeka (Ilirska Bistrica) (ŠIKIĆ & PLENIČAR, 1975) i pripadajućeg tumača, a dopunjene su podacima terenskog istraživanja.

Izdvojene su slijedeće jedinice:

1. Vapnenci i breče donje krede - K1
2. Crvenica- Qts
1. Vapnenci i breče donje krede - K1

U karbonatnim stijenama donje krede prevladavaju bituminozni, sivo- smeđi, pločasti do debelouslojeni vapnenci. Unutar njih, vertikalno i lateralno rasprostranjene su vapneno- dolomitne breče.

Donjokredne naslage su na OGK izdvojene kao tri zasebna litostratigrafska člana :

-Sitnokristalični vapnenci, brečasti vapnenci i kristalinični dolomit (K11-3)

-Vapneno-dolomitna breča (K13) slijedeći je član naslaga donje krede sa slabo izraženom slojevitošću

-Pločasti vapnenci (K13-5) kao prevladavajući član unutar donjokrednog karbonatnog kompleksa

2. Crvenica- Qts
Ovaj litogenetski član po sastavu je smeđa do smeđecrvena pjeskovita glina niske do visoke plastičnosti. U površinskom dijelu je humiziran. Na uzvišenjima i padinama debljina crvenice je najčešće manja od 0.5 m. Samo u depresijama (ponikvama i uvalama) debljina crvenice prelazi 1 m, a ponegdje premašuje 10 m. 

Osnovna geološka karta obrađena je statičkim pristupom tektonici koji je danas uglavnom zamijenjen promišljanjima o tektonici ploča i položaju Dinarida u sklopu mobilističkih teorija.

Prve mobilističke ideje rješenja tektonske slike Dinarida prikazao je M. Herak. Prema njegovoj teoriji područje istraživanja nalazi se na kontaktnom području dvije megastrukturne jedinice Dinarika i Adrijatika. Za hidrogeološka zbivanja od velike je važnosti međuodnos tih megastrukturnih jedinica, jer je većina velikih izvorišta vezana upravo za ta kontaktna područja. Položaji izvora, također su vezani uz rasjedne zone nastale dijagonalnim i poprečnim pucanjem struktura. U Ćićariji se, prema autoru, nalazi granica megastrukturnih jedinica Dinarika i Adrijatika, ali se ona nalazi toliko visoko hipsometrijski da na toj granici nema stalnog istjecanja, već vode ili poniru kroz podinske strukture Adrijatika i prihranjuju izvore Sveti Ivan i Bulaž ili otječu prema Kvarnerskom zaljevu.

Novija promišljanja o tektonskoj slici Dinarida prikazuju postojanje i razvoj jedinstvene Jadransko-dinaridske karbonatne platforme unutar koje su na širem području istraživanja (sjeverna Istra i zaleđe Rijeke) bitne slijedeće navlačne strukture:

1. Navlačna struktura Snježnika- južna granica ove navlačne strukture proteže se od Ilirske Bistrice, uz Snežnik, do Grobničkog polja

2. Navlačna struktura Ćićarije- kompleksnost navlačne strukture Ćićarije najbolje oslikava višestruka izmjena vapnenaca i fliša s rasjedima s jugozapadne strane svake ljuske. Struktura je nastala zbog pritisaka sa sjeveroistoka prema jugozapadu. 

U strukturnom pogledu iza Ćićarijskog područja je niz bora dinarskog smjera pružanja, uzdužno razdvojenih rasjedima s vapnencima donjokredne starosti u jezgrama bora.

Strukturne forme imaju Dinarski smjer pružanja, SZ- JI i to su generalno smjerovi pružanja slojeva unutar različitih litostratigrafskih članova.

Hidrogeološke značajke područja

Područje obuhvata nalazi se na karbonatnom području kredne starosti u kojem se zonarno izmjenjuju vapnenci i dolomiti. Oborine koje padnu na istražnom prostoru, obzirom na litološki razvoj, u potpunosti se infiltriraju u podzemlje te dreniraju prema moru podzemnim putem. 

Prostor na kojem su izvedeni terenski radovi, gotovo u potpunosti je izgrađen od karbonatnih naslaga, vapnenačkih breča i vapnenaca, dok su kvartarne naslage zastupljene manjim dijelom i predstavljene su crvenicom. Izdvojeni litostratigrafski članovi mogu se, imajući u vidu njihova litološka svojstva, grubo podijeliti na:

· dobro vodopropusne karbonatne naslage – vapnenci donje krede (K1)

· slabo vodopropusne karbonatne naslage –dolomitne breče (K1)

· naslage s promjenjivom vodopropusnošću - (Qts)

Dobro vodopropusne naslage

Predstavljene su karbonatnim naslagama, vapnenačkim brečama i vapnencima. Intenzitet tektonskih deformacija i visok stupanj okršenosti uvjetuju njihovu veliku vodopropusnost. Poroznost im je sekundarna, pukotinska. Površina prostora izgrađenog od vapnenaca odlikuje se tipičnim krškim obilježjima, sa brojnim krškim oblicima, škrapama, ponikvama i drugim.

Slabo vodopropusne karbonatne naslage

Predstavljene su karbonatnim naslagama, dolomitnim brečama koji se lateralno i vertikalno izmjenjuju unutar vapnenaca donje krede i teško ih je izdvojiti. Pojave vode- lokva promjera cca 50 m upućuje na njihovu prisutnost.

Naslage s promjenjivom vodopropusnošću

U ovu hidrogeološku kategoriju stijena uvrštene su kvartarne naslage koje su na istraživanom području predstavljene crvenicom.

Ovdje se uglavnom radi o izmjeni dobro vodopropusnih vapnenaca i vapnenačkih breča s brojnim vrtačama i generalno bi se moglo ustvrditi da je cijelo područje jako vodopropusno. Međutim pojava vode u depresiji ukazuje na nešto složeniju situaciju.

Područje obuhvata plana nalazi su u području hidrogeološke razvodnice između slivova priobalnih izvora na zapadnom dijelu grada Rijeke (Cerovica, priobalni izvori od Kantride do Preluke) i priobalnih izvora od Preluke prema Opatiji (Slatina, Kristal, Admiral). Takvi hidrogeološki odnosi utvrđeni su brojnim trasiranjima Razvodnica između riječkih i opatijskih izvora je zonarna, odnosno funkcionalno ovisi o vodnosti krškog podzemlja.

Za priljevno područje izvora u zapadnom dijelu Rijeke propisana je Zona djelomičnog ograničenja koja se proteže do granice sa Slovenijom. Zapadna granica te zone ujedno je i razvodnica između slivova izvora grada Rijeke i Kvarnerskog zaljeva. Zbog pojave trasera na izvoru Kristal (sliv Kvarnerskog zaljeva) i izvorima u slivu zapadnog dijela grada Rijeke, razvodnica je otvorena i gornja prekogranična zona vodonosnika predstavlja zajedničko područje prihranjivanja oba sliva.

Inženjerskogeološke značajke područja (geotehničke značajke)

Na istraživanom području razlikuju se osnovna stijena i pokrivač.

Osnovnu stijenu čine karbonatne sedimentne stijene kredne starosti. To su vapnenci i breče donje krede (K1). Dolomitično- vapnenačka stijenska masa (K1) pripada skupini čvrstih (dobro okamenjenih) karbonatnih stijena.

Razlike u fizikalno- mehaničkim značajkama stijenske mase mogu biti posljedica litološkog sastava, ali znatno su više posljedica stupnja raspucalosti i okršenosti. Intenzitet okršavanja ovisi o stupnju raspucalosti stijenske mase, strukturno- teksturnim značajkama stijena, sudjelovanju kalcitne komponente.

Teren je u cjelini stabilan u prirodnim uvjetima. Zbog dobre upojnosti erozija nije izražena. Procjenjuje se da se pojava odrona stijenske mase može pojaviti samo prilikom zasijecanja. Granični nagib aktivnih sipara je između 25°-30°, što je na razini kuta unutrašnjeg trenja materijala. Moguća je pojava sada zatrpanih ponornih zona ispod dna ponikava. Mjestimično su primjetna sufozijska udubljenja u glinovitom pokrivaču iznad karbonatne podloge pa i povremeno kolapsiranje terena. To se može objasniti postupnim ispiranjem gline iz pukotina u karbonatnoj podlozi i stvaranjem lučnog svoda u glini koji uzrokuje urušavanje.

Pokrivač na osnovnim karbonatnim stijenama je crvenica. Većinom je poligenetske prirode i pripada grupi slabo vezanih stijena, mješavina glinovito- prašinastog materijala srednje (CI) do visoke plastičnosti (CH). Na dnu ponikava obično se nalaze naslage veće debljine bez krupnijh frakcija pa njihova stabilnost nije upitna. Najstrmiji nagib padina pokrivenih crvenicom je 10°- 11° i to su isključivo poljoprivredne površine ograđene suhozidovima. Na taj način sprječava se erozija glinovitog materijala.

Geotehničko zoniranje izvršeno je na temelju topografske podloge mjerila 1:5000 i izdvojene su dvije geotehničke sredine: karbonatni kompleks i pokrivač- crvenica.

Karbonatni kompleks je geotehnički najpovoljniji u smislu izvođenja građevinskih zahvata jer ima relativno dobru nosivost i malu deformabilnost.

Lokacije gdje je prisutan pokrivač debljine veće od 2 m na karbonatnoj stijenskoj podlozi imaju slabije geotehničke značajke od ogoljelih dijelova terena. 

Prema Zakonu o gradnji zahtjevu za izdavanje građevinske dozvole investitor prilaže i elaborat o geotehničkim istražnim radovima, ako geotehnički uvjeti nisu utvrđeni lokacijskim uvjetima. Geotehničkim istražnim radovima određuje se za potrebe temeljenja u karbonatnom kompleksu- kvaliteta stijenske mase (RMR klasifikacija); odnosno debljina pokrivača- crvenice bušenjem.

Na usjecima uz cestu gdje su karakteristike diskontinuiteta vidljive i mjerljive ustanovljeni su dominantni sustavi- slojevitost pružanja 220/30 ili 50/50 (pružanje SZ- JI, tj. dinarski smjer pružanja slojeva, s nagibom u smjeru SI -220/30 ili JZ- 50/50); i sustav pukotina (120/70)- pružanja okomitog na slojevitost.

seizmika

Područje obuhvata plana nalazi se uz riječko- crikveničko epicentralno područje na sjeveroistoku, u kojem je zabilježena najveća seizmotektonska aktivnost na području Kvarnera. Uzrok seizmičke aktivnosti je regionalno podvlačenje Jadranske ploče pod Dinaride u dubini, a bliže površini strukturne promjene u obliku navlačenja.

To je zona prosječne širine 30 km koja se proteže od Klane preko Rijeke i Vinodola. Osnovna značajka seizmičnosti je pojava većeg broja relativno slabijih potresa čija su žarišta relativno plitka. Zato su potresi lokalni i obično ne zahvaćaju šire područje. Epicentralna područja su u Klani, Rijeci, istočno od Omišlja i između Bribira i Grižana u Vinodolskoj dolini.

Prema važećim seizmološkim kartama Republike Hrvatske osnovni intenzitet seizmičnosti na ovom području je 7° MCS ljestvice. Očekivani intenziteti su: 6° MCS za povratni period od 50 godina i 8° MCS za povratni period od 100 i 200 godina.

Maksimalni očekivani intezitet potresa za povratni period od 500 godina uz 63 % vjerojatnosti, za ovo područje je 8° MSK-64 ljestvice. 500 godina je propisano povratno razdoblje potresa u Eurokodu 8 kao i u kod nas važećem pravilniku.

Prema Pravilniku o tehničkim normativima za projektiranje i proračun inženjerskih objekata u seizmičkim područjima kod određivanja utjecaja lokalnih uvjeta tla treba računati sa I kategorijom tla (karbonatne stijene i dobro cementirane breče).

klima

Uslijed orografske kompozicije prostora izražen je specifičan tip klime, u kojem se izmjenjuju utjecaji mora i kontinentalnog zaleđa (Slovenske Alpe). Prema Koppen -ovoj klasifikaciji prostor pripada zoni tipa "Cfsax" - prijelazni tip klime s vrućim ljetom, gdje je prosjek najtoplijeg mjeseca iznad 22 SYMBOL 176 \f "Symbol"C, a zimsko kišno razdoblje karakterizira maritimni padalinski režim, s dva maksimuma, jesensko-zimski i proljetni.

Prema meteorološkim podacima odgovarajućih pristupnih meteoroloških stanica mogu se dati temeljne karakteristike klime:

     - dug sušni i topli period ljeti

     - zadovoljavajuća količina padalina

     - neznatan broj dana sa snijegom

     - dug vegetacijski period

     - neznatan broj dana s ekstremno niskim temperaturama

     - neravnomjeran padalinski režim.

vegetacija

Prostor najvećim dijelom pripada državnim šumama (gospodarska jedinica "Brgudske šume").

Šuma po fitocenološkoj sistematizaciji spada u zajednicu hrasta medunca i crnog graba s jesenskom šašikom, a ne predstavlja vrijednost u smislu proizvodnih funkcija obzirom na sastav drveća, proizvodni kapacitet staništa kao i zaštitnu funkciju. (plitka tla i nepovoljan raspored oborina). Najzastupljenije vrste su grab, cer i bukva.

1.1.2.
Prostorno razvojne značajke

U "Izmjeni i dopuni Prostornog plana Općine Opatija unutar granica Općine Matulji" naglašeno je:

"Prostorom Općine Matulji, smjerom sjeverozapad-jugoistok, prolazi prirodni prometni pravac korišten daleko u prošlost. To je spoj kontinentalnog dijela Srednje Europe s Jadranom, značajnog opsega prometa ljudi i dobara. To je jedan od najznačajnijih prometnih pravaca na razini Države. 

Može se reći da su upravo prometni koridori jedno od osnovnih obilježja Općine, te unatoč problemima koje unose u organizaciju i zaštitu prostora, i osnovna komparativna prednost za razvoj gospodarstva.

Mogućnosti namjene površina ogledaju se primarno u geografskom i prometnom položaju, znatnim slobodnim površinama pogodnim za razvoj naselja i radnih zona, razvijenoj prometnoj infrastrukturi, razvijenoj mreži naselja u dijelu Općine koji je najatraktivniji za razvoj, velikim površinama šuma i pašnjaka, te pretežno očuvanoj i zdravoj sredini za život i rekreaciju"

Zona je locirana u sklopu veće površine ujednačenih obilježja, na potpuno neizgrađenom zemljištu, udaljena od naseljskih površina, s relativno povoljnim mogućnostima komunalnog opremanja i povezivanja na prometnu mrežu. U neposrednoj blizini, s druge strana autoceste, planirana je i radna zona RZ 11.

Radna zona RZ 12 je najveća planirana zona te namjene u sklopu Općine Matulji, što već samo po sebi ističe njen značaj. (skoro polovica ukupne površine izdvojenih zona gospodarske namjene).

Uz to, prometni položaj obzirom na cestovnu mrežu (državna cesta D8 i autocesta Rijeka-Rupa) i željezničku mrežu (magistralna željeznička pruga), blizina državne granice i općenito lokacija obzirom na prirodni prometni pravac, ujedno i razvojni pravac prema Zapadnoj Europi , daju zoni značaj koji nadilazi općinski. 

To je prepoznato i u Prostornom planu Primorsko-goranske županije, gdje je naznačena lokacija ove radne zone i naglašen značaj Općine Matulji u strukturi izdvojenih zona poslovne namjene. 

Veličina zone i njene komparativne prednosti omogućuju organizaciju raznih djelatnosti - funkcionalno i tehnološki povezanih.

U sklopu zone se mogu formirati veće građevne čestice, odrediti uvjeti korištenja i zaštite okoliša u skladu s vrijednostima - parametrima primjerenim i određenim za tu namjenu, a time i omogućiti odgovarajući uvjeti za kvalitetniji i brži razvoj određenih djelatnosti.

Zona je planiranom namjenom sukladna ciljevima razvoja i potrebama gospodarstva Općine, ali i šireg prostora.

Planom se mora omogućiti fleksibilnost - prilagodljivost elemenata namjene, uvjeta gradnje i korištenja površina zone, obzirom na konkretne potrebe i programe budućih zainteresiranih investitora (danas većim dijelom nepoznatih), ali s druge strane i definirati mogućnosti uređenja prometnih elemenata i platoa obzirom na otežane terenske uvjete.

Zona je u, za ostale namjene, manje atraktivnom dijelu Općine i predstavlja i generator oživljavanja "gornjeg kraja" i značjni element uravnoteženog razvitka cjelokupnog područja Općine.

S druge strane klima (posebno strujanje zraka), sastav tla i hidrogeološke prilike, biljni pokrov i prostorni razmještaj naselja ne dopuštaju smještaj zagađujućih industrijskih pogona i drugih objekata bazne, kemijske i metalurške industrije, farmaceutske, te industrije koja koristi radioaktivne tvari.

Karakteristično je da se u zapadnom dijelu riječkog prstena, obzirom na luku i željeznički čvor, prometni i razvojni pravac, nisu izgradile odgovarajuće zone.

1.1.3.
Infrastrukturna opremljenost

Prostor u obuhvatu ovog plana, kao u cjelosti neizgrađeno područje s planiranom novom namjenom, nije komunalno opremljen. Obzirom na pojedine elemente postoje različite mogućnosti i preduvjeti opremanja prometnom i komunalnom infratrukturom.

1.1.3.1.
PROMET

CESTOVNI PROMET

Zona je smještena u sjevernom dijelu Općine Matulji, na prirodnom prometnom pravcu od Rijeke prema Trstu i Ljubljani, u blizini državne granice s Republikom Slovenijom.

Autocesta Rupa - Rijeka - Žuta Lokva (A7) tangira radnu zonu s jugozapadne strane (izvan obuhvata plana). Na potezu uz zonu izvedena su 3 denivelirana cestovna križanja s autocestom (2 nadvožnjaka i 1 podvožnjak) kojima se osigurava povezivanje dijelova prostora s obje strane autoceste, te prolaz za divljač.

Granica radne zone prema autocesti definirana je na udaljenosti 100 metara od osi autoceste, a utvrđena je temeljem planskog koridora.

Državna cesta GP Pasjak - Šapjane - Rijeka (D8) tangira radnu zonu sa sjeveroistočne strane i dijelom prolazi  obuhvatom plana u dužini od cca 1700 m. Ta cesta predstavlja osnovu za buduće cestovno povezivanje radne zone na javnu prometnu mrežu.

Najbliže veze državne ceste s autocestom ostvarene su preko čvorova Rupa (udaljenost cca 2800 m) i Jurdani - Mučići (udaljenost cca 4500 m). 

U samom obuhvatu plana nema razvijene prometne mreže. Postojeći putevi kojima se pristupa do pojedinih površina, u ili izvan obuhvata plana, nemaju elemente koji bi dopuštali njihovo korištenje u razvoju prometne mreže za planiranu namjenu prostora. 

ŽELJEZNIČKI PROMET

Sredinom obuhvata plana prolazi magistralna željeznička pruga Rijeka – Šapjane – Ilirska Bistrica. Pruga je jednokolosječna, u obuhvatu plana u nagibu od cca 10 0/00 . Prilikom gradnje autoceste izvršena je djelomična korekcija trase, s nadvožnjakom preko autoceste.

Uz jugoistočni rub obuhvata plana smještena je željeznička postaja Brgud, s cestovnim prilazom u razini i vezanim na državnu cestu D8.

1.1.3.2.
JAVNE TELEKOMUNIKACIJE

Na području obuhvata UPU-a radne zone RZ 12 nema izgrađene telekomunikacijske mreže. Najbliži komutacijski čvorovi su udaljeni digitalni pretplatnički stupanj UPS Rupa i UPS Brešca koji obzirom na veliku udaljenost ne mogu rješavati planirani TK konzum nove radne zone.

Udaljeni pretplatnički stupanj UPS Rupa i UPS Brešca imaju izgrađenu mjesnu lokalnu TK mrežu sa klasičnim (bakrenim) TK kabelima tipa TK 59, TK 00 i TK 10, a koji su položeni u cijevima TK kanalizacije ili direktno u zemlju. 

UPS Rupa i UPS Brešca vezani su optičkim TK kabelima na lokalnu digitalnu centralu AXE Rijeka.

Desnom stranom novoizgrađene autoceste (dionca Jušići – Rupa) položene su TK cijevi sa TK zdencima, a koje predstavljaju okosnicu razvoja telekomunikacija UPU-a nove radne zone.

COKP ( Centar za obavješćivanje i kontrolu prometa ) Rupa koji se nalazi cca 200 m sjeverno od prostora obuhvata radne zone RZ 12, vezan je optičkim kabelom preko Rupe na lokalnu digitalnu centralu AXE Rijeka.

1.1.3.3.
VODOOPSKRBA I ODVODNJA OTPADNIH VODA
U obuhvatu ovog plana danas ne postoji nikakva izgradnja, dakle ni potrebe po pitkoj vodi. Neposredno uz granicu radne zone, sjeverno od obuhvata plana, u izgradnji je nova vodosprema i crpna stanica "Miklavija" (1000 m3 , 445,5/441 m.n.m.), kao i tlačni cjevovod Ø 150 iz C.S. "Mučići" i opskrbni cjevovod Ø 150 prema Mučićima (trasom državne ceste D8).

U zoni obuhvata ovog plana danas ne postoji nikakva izgrađenost ni potrošnja pitke vode, pa je evidentno da nema ni organizirane odvodnje otpadnih voda.

1.1.3.4.

NAPAJNJE ELEKTRIČNOM ENERGIJOM

Unutar područja obuhvaćenog ovim Urbanističkim planom uređenja prolazi jednim dijelom trase 110 kV nadzemni prijenosni vod TS 110/20 kV MATULJI - TS 110/20 kV ILIRSKA BISTRICA koji je od strateške važnosti za Državu i Županiju. 

Kroz područje ovog plana prolazi jednim dijelom trase i 20(110) kV nadzemni vod TS 110/20 kV MATULJI – TS 20/0.4 kV Ciborica i 20 kV podzemni kabelski vod TS 20/0.4 kV Ružići 1 – TS 20/0.4 kV Ž.S.V. Brgud - TS 20/0.4 kV Miklavija. 

Uz jugozapadni rub zone obuhvata plana, trasom autoceste, položen je 20 kV podzemni kabelski vod kojim se napajaju trafostanice u funkciji objekata autoceste.

Nadzemni 20(110)  kV vod  TS 110/20 kV MATULJI – TS 20/0.4 kV Ciborica je izgrađen kao 110 kV vod s mogućnošću povezivanja na 110 kV naponskom nivou TS 110/20 kV MATULJI i TS 110/20 kV ILIRSKA BISTRICA. Ovisno o potrebama međudržavne razmjene električne energije konačni značaj odnosno naponski nivo nije definiran. Do konačnog definiranja njegovog statusa vod ostaje u 20 kV naponskoj mreži.

Predmetno područje ovog UPU-a je neelektrificirano, tj. nema izgrađene nijedne distributivne trafostanice 20/0.4 kV, niskonaponske mreže i javne rasvjete.

Dio prostora unutar granica plana ima ograničenja u razvoju zbog koridora 110 kV i 20 kV dalekovoda. Osim širinom svojega koridora koji smanjuje prostor za građenje, dalekovodi imaju veliki utjecaj i na pejzaž, jer je potrebno redovito održavanje prosjeke, tj. sječa izraslih grana na postojećim stablima i čišćenje vegetacije ispod samog dalekovoda. 

Napajanje područja u prvoj fazi, do postizanja vršnog opterećenja od cca 10 MW, moguće je iz postojeće  TS 110/20 kV MATULJI, koja je smještena izvan granica plana. Kapacitet ove napojne TS iznosi 2x20 MVA, a moguće je proširenje do 2 x 40 MVA. Vršno opterećenje TS 110/20 kV MATULJI iznosi cca 35 MW što znači da trafostanica, uz promjenu transformatora na maksimalni kapacitet od 2x40 MVA, ima rezervnog kapaciteta za cijelo konzumno područje koje napaja, a time i za predmetno područje ovog plana u prvoj fazi. TS 110/20 kV MATULJI siguran je izvor napajanja, s osiguranim napajanjem na 110 kV naponskom nivou iz TS 220/110 kV Pehlin i rezervnim napajanjem iz termoelektrane Plomin i iz Slovenije (TS 110/20 kV ILIRSKA BISTRICA).

1.1.4.
Zaštićene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i POSEBNOSTI

Prostor u obuhvatu plana je neizgrađena površina, pokrivena najvećim dijelom šumom male gospodarske vrijednosti.

Plan obuhvaća površinu građevinskog područja izdvojene namjene definiranog II Izmjenom i dopunom prostornog plana Općine Opatija u granicama Općine Matulji, kao i kontaktno negrađevinsko područje uključeno u obuhvat plana zbog definiranja prometnih (cestovnih i željezničkih) pristupa planiranoj zoni.

U samom obuhvatu plana, kao i u njegovom neposrednom okruženju, nema zaštićenih prirodnih, kulturno-povijesnih i ambijentalnih vrijednosti i cjelina.

Odabirom lokacije kao naglašenog novog prostornog elementa isključena je mogućnost kolizije s zaštićenim i vrijednijim površinama i građevinama. 

Međutim, širi prostor u kojem je zona locirana svakako ima ambijentalnu vrijednost, a izložen je vizurama s autoceste, državne ceste i magistralne željeznice, o čemu treba voditi računa pri projektiranju i izvođenju  planiranih  zahvata. 

Ambijentalne vrijednosti sadržane su primarno u postojećem biljnom pokrovu lokacije i kontaktnog prostora, kao i izraženom reljefu.

1.1.5.
Obveze iz planova šireg područja 

Izmjena i dopuna Prostornog plana Općine Opatija unutar granica Općine Matulji (Službene novine Županije primorsko-goranske br. 2/99) i II Izmjena i dopuna Prostornog plana općine Opatija unutar granica Općine Matulji (Službene novine Županije primorsko-goranske br. 3/05) su osnovni dokumenti prostornog uređenja kojima su određeni lokacija, površina, namjena i drugi elementi radne zone RZ 12 relevantni za ovaj urbanistički plan uređenja.

Izmjena i dopuna Prostornog plana Općine Opatija unutar granica Općine Matulji, usvojena 1999. godine, izrađena je kao cjeloviti plan, no uslijed izrade prije donošenja Županijskog prostornog plana nije se mogla usvojiti kao Prostorni plan uređenja Općine Matulji.

Izmjenom i dopunom Prostornog plana Općine Opatija unutar granica Općine Matulji radne zone definirane su (članak 48.):

"Radne zone su zone za smještaj nezagađujuće i relativno tihe industrije, skladišta i servisa odnosno većih radionica proizvodnog obrta, kao i trgovačkih i veletrgovačkih sadržaja, prometnih terminala i slobodnih carinskih zona."

Također je određeno ograničenje, zabrana organizacije određenih djelatnosti:

"Na području cijele Općine Matulji ne dozvoljava se gradnja poslovnih građevina za obavljanje djelatnosti razvrstanih u slijedeća podpodručja prema Nacionalnoj klasifikaciji djelatnosti:

-Područje DF

Proizvodnja koksa, naftnih derivata i nuklearnih goriva

-Područje DG

Proizvodnja kemikalija, kem. proizvoda, umj. vlakana

-Područje DI

Proizvodnja ostalih nemetalnih mineralnih proizvoda

-Područje DJ 27
Proizvodnja metala"

Za radne zone RZ 11 RZ 12 u obrazloženju Plana navedeno je:

"RZ11 Brgud (cca107 ha) i RZ12 Miklavja (cca 103 ha) su prostori rezervirani za budući razvoj (nakon iskorištenja kapaciteta ostalih radnih zona), kao i za eventualnu organizaciju slobodnih carinskih zona, prometnih terminala, većih skladišta i pogona, a vezano na pogranični i prometni položaj Općine."

U međuvremenu, nakon donošenja Izmjene i dopune Prostornog plana Općine Opatija unutar granica Općine Matulji, došlo je do izmjene planiranih autocestovnih koridora.

Definiranjem nove trase autoceste na potezu Permani - Rupa (granica R. Slovenije) uspostavljeni su novi odnosi u prostoru i to posebno obzirom na postojećim planom određenu namjenu površina. 

Izmjena trase - koridora autoceste smanjila je površinu prostornim planom definiranih radnih zona i razdjelila u manje i nepovezane cjeline, a ukidanjem planom određenog čvora Miklavja također su značajno izmjenjeni uvjeti priključenja tih zona na prometnu mrežu.

Upravo iz navedenih razloga pristupilo se izradi i donošenju II Izmjene i dopune Prostornog plana Općine Opatija unutar granica Općine Matulji. Tom izmjenom i dopunom definirane su korekcije obzirom na planirane radne zone na slijedeći način:
"Obzirom na izmjenjene prostorne i prometne uvjete, ovom izmjenom i dopunom plana definira se korekcija većeg opsega površina radnih zona RZ 11 i RZ 12. 

Na prostorno definiranje postojećim planom određenih radnih zona RZ 11 i RZ 12 utjecalo je primarno prometno rješenje starog koridora autoceste i čvora Miklavja. Kako je širi prostor kompaktnih prirodnih obilježja (obzirom na geološki i pedološki sastav, biljni pokrov), moguće je površine radnih zona redefinirati obzirom na odnose koje uspostavlja novi koridor autoceste. 

Radna zona R 11 definira se površine cca 62,3 ha samo u površinama jugozapadno od koridora autoceste, a radna zona R 12, površine 158,5 ha, na prostoru između koridora autoceste i postojeće državne ceste.

U odnosu na moguće namjene u sklopu radnih zona definirane postojećim prostornim planom, za radnu zonu RZ 12 određuje se i mogućnost organizacije carinskog terminala i žejezničkog kontejnerskog terminala vezanog na postojeću prugu (funkcija intermodalnog robnog terminala).

Za radne zone propisuje se obveza izrade urbanističkog plana uređenja."

Površina radne zone određena je u kartografskim prikazima br. 1. "Namjena površina" u mjerilu 1 : 25000 i br. 4.2. "Granice građevinskih područja" K.O. Brgud - dio (građevinska područja radnih zona RZ 11 i RZ 12) u mjerilu 1 :5000.
Granica obuhvata urbanističkog plana uređenja za radnu zonu RZ 12 (UPU 4) određena je na kartografskom prikazu br. 3. "Način, uvjeti i mjere korištenja prostora - područja primjene planskih mjera zaštite" u mjerilu 1 : 25000 i br. 4.2. "Granice građevinskih područja" K.O. Brgud - dio (građevinska područja radnih zona RZ 11 i RZ 12) u mjerilu 1 :5000.
GRAĐEVINE OD VAŽNOSTI ZA DRŽAVU I ŽUPANIJU U OBUHVATU PLANA

Prostornim planom Županije primorsko-goranske određene su u obuhvatu ovog plana (i u kontaktnom prostoru s neposrednim utjecajem na prostor) kao građevine od važnosti za državu i županiju slijedeće građevine:

Građevine od važnosti za državu :

Prometne građevine :

Željezničke građevine:

· magistralna pruga: Rijeka – Šapjane – Ilirska Bistrica u Republici Sloveniji (I. reda),

Cestovne građevine:

Autocesta: 
· (Trst)Pasjak / (Ljubljana) Rupa - Rijeka – Senj - Zadar – Split 

I. etapa: Rupa – Rijeka –  Senj – Otočac 

(koja prolazi rubnim dijelom, izvan obuhvata plana)

Građevine od važnosti za Županiju:

Prometne građevine :

Cestovne građevine:

Osnovne županijske ceste :

· Rupa (granica Slovenije) – Rupa (raskrižje) – Permani – Jušići – Matulji – čvor Matulji

(postojeća državna cesta D 8)

Elektroenergetske građevine:

Distribucijski dalekovodi 110 kV: 

· Matulji - Ilirska Bistrica 

1.1.6.
Ocjena mogućnosti i ograničenja razvoja u odnosu na gospodarske podatke i prostorne pokazatelje

Osnovne prednosti radne zone RZ 12, a time i opravdanost pristupanja realizaciji, sadržane su u prometnom položaju i prometnoj povezanosti, raspoloživom prostoru, vlasničkim odnosima i mogućnostima komunalnog opremanja.

Analizama koje su prethodile izradi ovog plana utvrdila se gospodarska opravdanost i mogućnost pristupanja realizaciji radne zone, i to s aspekta potrebe za prostorom, mogućnosti ulaganja, interesa poduzetnika i stope zaposlenosti. Upravo je nedostatak prostora odgovarajuće namjene i opremljenosti, u ovome trenutku ograničavajući element razvoja pojedinih gospodarskih grana.

Mogućnosti razvoja i atraktivnost programa treba sagledavati primarno u kontekstu većih sustava (lučkog i prometnog). Riječka luka ograničena je prostorom, pa direktna željeznička veza s lukom i dobra cestovna povezanost otvaraju mogućnosti organizacije raznih pratećih i kompatibilnih djelatnosti.

Posebno je atraktivan sadržaj intermodalnog terminala s predloženom izrazito funkcionalnom- operativnom organizacijom prometa roba.

Nije zanemariv ni povoljni položaj u odnosu na Kopar i Trst u kontekstu povezivanja tri jadranske luke.

Planirani sadržaj većeg kamionskog terminala opremljenog svim potrebnim pratećim uslugama također je značajan u kontekstu gospodarstva šireg prostora.

Također, imajući u vidu činjenicu da  promet i veze, trgovina i prerađivačka industrija imaju vodeće mjesto u gospodarstvu Općine Matulji, kako danas tako i u perspektivi, treba osigurati uvjete za  prostorni razvoj gospodarstva pri čemu je naglašena potreba planskog uređenja i korištenja ove zone.

Prisutna je naglašena potražnja za prostorom za razne radne aktivnosti, i to ne samo u gospodarstvu Općine nego i šireg prostora, što rezultira i pritiskom na površine pojedinih naselja.

Ograničenja razvoja zone su prije svega u slijedećim elementima:

-
Formiranje osnovnog prometnog priključka sjeverno od zone kao i ostvarivanje kvalitetne veze sa autocestovnim čvorom Rupa, zahtjeva realizaciju nove trase državne ceste D8 na potezu od cca 450 m i njenu rekonstrukciju na pojedinim dionicama.

-
Prostor u obuhvatu plana je po topografiji relativno težak za organizaciju prometne mreže i većih radnih platoa u skladu s zahtjevima definirane namjene zone, što uvjetuje planiranje relativno krutih struktura (obzirom na mogućnosti formiramja platoa, građevnih čestica i kolnih priključaka na cestovnu mrežu) i otežava prilagodljivost naknadno definiranim konkretnim programima i njihovim prostornim potrebama.

- 
Topografija terena isključuje dijelove površine iz funkcionalnih površina radne zone (posebno većih uzvisina), kako zbog neracionalnosti njihovog uređenja tako i zbog kriterija zaštite i oblikovanja prostora.

- 
Definirana su ograničenja mogućnosti organizacije pojedinih djelatnosti obzirom na ograničenja određena planom višeg reda, Izmjenom i dopunom Prostornog plana Općine Opatija unutar granica Općine Matulji, kao i zbog sanitarne zaštite vode.

- 
Vodoopskrbu treba rješavati sa više podsustava (zbog visinskih razlika u sklopu zone), a dio zone vezan je na razvoj šire mreže koja je tek u planovima.

-
Koridori dalekovoda diktiraju prilagođavanje planiranih fizičkih struktura njegovim elementima, te umanjuju racionalnost prostorne organizacije i korištenja dijela prostora. 

- 
Obzirom da se zona formira na neizgrađenom i neuređenom zemljištu, u početnom razdoblju trebati će podnijeti relativno visoke inicjalne troškove u pripremi, prometnom i komunalnom opremanju zemljišta i uređenju radnih površina - platoa.

2.
CILJEVI PROSTORNOG UREĐENJA

2.1.
Ciljevi prostornog uređenja OPĆINSKOG značaja

2.1.1.
Odabir prostorne i gospodarske strukture

Među ciljevima istaknutim u Izmjeni i dopuni Prostornog plana Općine Opatija unutar granica Općine Matulji, a relevantnim za UPU radne zone RZ 12, mogu se posebno istaknuti:

-zaustaviti trend koncentriranja stanovništva i radnih mjesta kao i potrošnje prostora u rubnom dijelu općine uz naselje Matulji, i težište razvoja usmjeriti u unutrašnjost općine sa stvaranjem više žarišta razvoja

-skladno razvijati cjelokupni prostor u skladu s njegovim potencijalima i ostvarivati multifunkcionalni i policentrični razvoj (policentrična prostorna distribucija usluga i radnih mjesta, povećanje broja radnih mjesta i raznolikosti po djelatnostima)

Prostornim planom također je istaknuto:

"Obnova i razvoj gospodarstva oslanja se prioritetno na naglašeni prirodni prometni pravac koji prolazi teritorijem Općine, blizinu Riječkog sustava, promet ljudi i dobara tim pravcem, u novim uvjetima još naglašenijim pograničnim položajem i orjentacijom Države na zapadnoevropske gospodarske sustave. Time se kao okosnica razvoja Općine (razvojni pravac) ističe potez Matulji-Rupa, sa naseljima i radnim zonama u kojima se u slijedećem razdoblju, uz odgovarajuće poticajne mjere, može očekivati najintenzivniji razvoj raznih djelatnosti (prometnih, trgovačkih, uslužnih i proizvodnih) i porast stanovništva."

Realizacijom radne zone svakako će se znatno doprinjeti dugoročnoj sigurnosti i povećanju prihoda gospodarskih subjekata i općenito Općine Matuliji, kao i zaposlenosti lokalnog stanovništva.

Realizacijom radne zone također se osiguravaju prostorne mogućnosti za razvoj dominantnih gospodarskih grana Općine: prerađivačke industrije, prometa, sladištenja i veza i trgovine, i to usmjeravanjem gradnje na neatraktivno zemljište.

Također treba naglasiti da planirana zona nadmašuje općinski značaj, te da ciljeve uređenja zone treba sagledavati i u kontekstu županijskog razvoja.

Planirana radna zona funkcionalno je povezana s razvojem lučkog sustava i željezničkog čvora i treba ju sagledavati i kao integralni dio tog sustava sa sinergijskim učincima.

Obzirom na ograničeni prostor same luke, trendove u logistici s rastom kontejnerskog tržišta, promjene prema procesno orjentiranim strukturama i kratkim proizvodnim ciklusima, kao i direktnu željezničku vezu s prostorom luke ("pipeline concept"), organizacija intermodalnog terminala s rezerviranim površinama za razne gospodarske djelatnosti opravdana je u kontekstu odabira gospodarske strukture.

Programom radne zone RZ 12, čija je izrada prethodila izradi ovog Plana, naznačene su osnovne funkcije zone, i to za razvoj intermodalnog logističkog centra, logističkog transportnog centra, a dijelom i prerađivačkog i proizvodnog centra, s osnovnim djelatnostima:

-carinjenje i kontrola roba u međunarodnom prijevozu

-međuskladištenje i radove dorade, prerade, prepakiranja i završne obrade u transportnom lancu raznih vrsta roba

-prekrcaj sa željeznice na kamione i obratno i pripadajući logistički poslovi

-prekrcaj sa kamiona na kamion i pripadajući logistički poslovi

Programom su načelno u sklopu zone određene dvije cjeline: 

Područje I (sjeverno od pruge):

-ranžirni kolodvor

-zona carinjenja robe s pratećim djelatnostima,

-lučka skladišta i prostor za pretovar - manipulaciju robama,

-parkirališno-servisni prostor za teška vozila, 

-skladišni prostor za robu pod carinskim nadzorom, 

-prateće uslužne djelatnosti: hotel , salon vozila i opreme, opskrba gorivom i ostali prateći sadržaji

Područje II (južno od pruge)

-logistički centri

-poslovni prostori za radno industrijske djelatnosti

-proizvodni centri visoko sofisticiranih tehnoloških procesa

-prateći sadržaji: željezničko stajalište, autobusna postaja (kolodvor) i drugo

Prostorna struktura determinirana je željezničkom prugom i mogućnošću formiranja ranžirnih kolosjeka intermodalnog terminala (površina 120 / 750 m koja uključuje ranžirne kolosjeke, cestovne pristupe, prostore za manipulaciju kontejnerima, skladišta za robu - potpuno ravna površina s povezivanjem na prugu u oba smjera).

U sklopu zone potrebno je planirati veće platoe i čestice - pogodne za djelatnost srednjih i većih poduzeća (poslovnih subjekata), koji će optimalno koristiti lokacijske-prometne komparativne prednosti zone. Manji poslovni subjekti planiraju se samo manjim dijelom, kao nadopuna osnovnih djelatnosti.

Zona će svojom veličinom, značajem, djelatnostima i radnim mjestima svakako imati naglašeni utjecaj na Općinu, a posebno okolna naselja (pozitivne i negativne) i njena realizacija treba biti praćena i mjerama koje nisu u dosegu ovog plana.

Samim planom treba osigurati ekološku, funkcionalnu i perceptivnu prihvatljivost zone i to kroz:

-planiranje djelatnosti koje neće imati negativni utjecaj na stanje okoliša (vode, tlo, zrak, buku) 

-prostornu organizaciju - strukturu definirati na način da se ne remete klimatski uvjeti - strujanja zraka (problem tramuntane i sl.)

-razinom uređenja zone i oblikovanja građevina i površina definirati atraktivnu građenu strukturu

Realizacijom zone stvoriti će se novi uvjeti i utjecaji obzirom na okolna naselja (zaposlenost - blizina radnih mjesta, potražnja za zemljištem - stambenom izgradnjom, razvoj pratećih djelatnosti).

Sigurno je da stanovništvo same općine ne može pokriti ponudu radnih mjesta koja će se pojaviti realizacijom zone, što potencira potrebu organizacije kvalitetnog javnog prijevoza - uvođenje javnog cestovnog prometa u zonu, i korištenje potencijala željeznice u organizaciji putničkog prijevoza.

Obzirom na relativno skupi i komplicirani sustav vodoopskrbe prostora u obuhvatu plana - to jest cijelog "Gornjeg kraja", te ograničene količine vode, potrebno je isključiti djelatnosti koje imaju potrebe za većim količinama tehnološke vode.

U sklopu zone potrebno je predvidjeti odgovarajuće cestovne prometnice i kapacitete parkirališta za šlepere i druga teška vozila (1000 - 1500 mjesta), industrijski željeznički kolosjek, kao i opremanje komunalnom infrastrukturnom mrežom (vodoopskrba, odvodnja otpadnih voda, elektroopskrba, plinoopskrba, TK mreža)

Obzirom na konfiguraciju terena potrebno je definirati optimalnu iskorištenost prostora, uz zadržavanje najizraženijih reljefnih karakteristika (uzvisina i dolaca) u prirodnom obliku  (kao zaštitno zelenilo).

U sklopu zone moguće je definiranje terena i prostora za sport i rekreaciju, ugostiteljskih sadržaja i smještajnih kapaciteta (hotela) kao pratećih sadržaja zone.
2.1.2.
Prometna i komunalna infrastruktura

U realizaciji radne zone potrebno je osigurati prostorne, prometne, infrastrukturne, ekološke i druge uvjete za usklađeni razvoj i organizaciju planiranih djelatnosti u kontekstu razvoja i komunalnog opremanja cijele općine.

Planirana radna zona predstavlja izdvojenu fizičku i funkcionalnu cjelinu, unutar koje je potrebno riješiti pojedine infrastrukturne elemente obzirom na potrebe same zone. Obzirom na elemente prometne i komunalne infrastrukture općinskog  značaja (i višeg), značajni su slijedeći elementi:

2.1.2.1.
PROMETNA MREŽA

Planirana radna zona funkcionalno je povezana s razvojem lučkog sustava i željezničkog čvora.

Prometni položaj obzirom na cestovnu mrežu (državna cesta D8 i autocesta Rijeka-Rupa) i željezničku mrežu (magistralna željeznička pruga), blizinu državne granice i općenito položaj na prirodnom prometnom pravacu, ujedno i razvojnom pravcu prema Zapadnoj Europi , kao i veličina, daju zoni značaj koji nadilazi općinski, važan i na Županijskoj razini.

CESTOVNI PROMET

Cestovno priključivanje radne zone na javnu prometnu mrežu ostvariti će se uređenjem priključaka na državnu cestu GP Pasjak - Šapjane - Rijeka (D8), a posredno preko državne ceste (čvorovima Rupa i Jurdani - Mučići) i na autocestu Rupa - Rijeka - Žuta Lokva (A7).

Ti priključci moraju biti, obzirom na planirane sadržaje u zoni (posebno intermodalni i kamionski terminal) a time i očekivani intenzitet prometa, odgovarajućih karakteristika i omogućiti neometano odvijanje prometa na državnoj cesti. 

Čvor Rupa udaljen je od radne zone cca 2800 m, a čvor Jurdani - Mučići cca 4500 m. Većinu teškog prometa treba usmjeriti na čvor Rupa, kako zbog manje udaljenosti, tako i zbog izbjegavanja prometa kroz naselja (dionica državne ceste do čvora Rupa ne prolazi kroz naselja).

Planiranu cestovnu mrežu u sklopu radne zone treba organizirati na način da se valoriziraju izvedena denivelirana križanja s autocestom, to jest da se zadrži mogućnost kolnog i pješačkog pristupa kontaktnim prostorima i njihovog postojećeg korištenja, a u budućnosti osigura i cestovna povezanost planiranih sadržaja (RZ 11).

Prometnim rješenjem treba valorizirati postojeći put - vezu željezničke postaje Brgud s naseljim Mali i Veli Brgud.

Planirane prometnice u zoni moraju biti takvih karakteristika da svojim tehničkim elementima udovolje očekivanom teškom teretnom prometu, te da osiguraju odgovarajuće spojeve platoa - građevnih čestica na prometnu mrežu. Sadržaje kao što su kamionski i intermodalni terminal potrebno je organizirati na prometno najdostupnijim lokacijama.

Profil prometnica treba omogućiti i vođenje pješačkog prometa i infrastrukturnih vodova, kao i oblikovanje prometnog koridora (drvoredi, uređene zelene površine).

Osnovna prometnica u zoni treba omogućiti i vođenje linija javnog cestovnog prijevoza.

Uz pojedine sadržaje javne, zajedničke namjene potrebno je planirati javna parkirališta odgovarajućeg kapaciteta.

ŽELJEZNIČKI PROMET

Za magistralnu željezničku prugu Rijeka – Šapjane – Ilirska Bistrica, koja je danas jednokolosječna, treba osigurati prostorne uvjete planirane rekonstrukcije u dvokolosječnu.

Industrijski kolosjek - željezničko povezivanje planiranog intermodalnog terminala, treba predvidjeti na način da ne ometa osnovnu funkciju željezničke pruge.

Željezničku prugu potrebno je valorizirati i u funkciji javnog putničkog prijevoza.

ZRAČNI PROMET

U sklopu zone, obzirom na njen značaj, veličinu i lokaciju, poželjno je planirati heliodrom (interventna i poslovna funkcija).

2.1.2.2.
JAVNE TELEKOMUNIKACIJE
Planirano rješenje telekomunikacija radne zone treba uvažavati i elemente planirane namjene površina i potrebnih kapaciteta u širem prostoru (planirana RZ 11, PUO uz autocestu), i to u elementima trasa planiranih vodova i kapaciteta planirane telefonske centrale.

Obzirom na namjenu površina i buduće korisnike radne zone, neophodna je izgradnja nove telekomunikacijske mreže za potrebe same zone. 

Koncepcija nove telekomunikacijske mreže mora svojom kvalitetom i kapacitetom omogućiti pružanje različitih vrsta telekomunikacijskih usluga počev od telefonskog priključka do širokopojasnih usluga (prijenos podataka, brzi pristup internetu i drugo).

Temelje planirane izgradnje nove TK mreže predstavljaju već položene TK cijevi desnom stranom novoizgrađene autoceste (dionica Jušići -  Rupa), a u sklopu zone, uz planirani razvoj TK kanalizacije, trebati će izgraditi novi komutacijski čvor (centralu) i GSM baznu postaju.

Također, obzirom na veličinu, broj i značaj poslovnih subjekata i zaposlene, potrebno je planirati mogućnost organizacije jedinice poštanske mreže.

2.1.2.3.
VODOOPSKRBA

Rješenje vodoopskrbe zone potrebno je planirati u skladu s koncepcijskim rješenjem vodoopskrbe Općine Matulji, to jest uvažavajući elemente postojećeg sustava i njegovu planiranu dogradnju.

Osnove rješenja predstavljaju postojeća (u gradnji) vodosprema "Miklavija" (V=1000 m3, 445 m.n.m.), kao i planirano povezivanje (za više dijelove zone) na VS "Kavrani breg" (V=1090 m3, 646 m.n.m.), izgradnjom tlačnog cjevovoda CS "Miklavija" - VS "Kavrani breg" i povratnog opskrbnog cjevovoda.
Planirana izgradnja radnih platoa i glavnih prometnica kao i svih pratećih sadržaja zahtjeva pored ostalog dopremu i redovitu opskrbu pitkom (i tehnološkom) vodom svih budućih potrošača u radnoj zoni, a posebnu pažnju treba posvetiti protupožarnoj zaštiti.

2.1.2.4.
ODVODNJA OTPADNIH VODA

Prostor u obuhvatu plana nalazi se u sklopu zone djelomičnog ograničenja kojom se štite priobalni izvori od Preluka do Kantride, utvrđene Odlukom o sanitarnoj zaštiti vode za piće na Riječkom području (“Službene novine Primorsko- goranske županije” 6/ 94; 12/ 94; 12/ 95; 17/ 96; 24/ 96). 
Izmjenom i dopunom Prostornog plana Općine Opatija u granicama Općine Matulji za taj dio prostora nije planirano priključenje na javni sustav odvodnje otpadnih voda Rijeke ili Liburnijske rivijere, već je planirano lokalno zbrinjavanje kompaktnim uređajima.

Prostor u obuhvatu plana nema riješenu odvodnju otpadnih voda. Rješenjem odvodnje otpadnih voda, sanitarnih i oborinskih, potrebno je osigurati odgovarajuću zaštitu  podzemnih voda.

U skladu s predviđenom namjenom prostora radne zone i planiranim sadržajima, biti će potrebno izgraditi sustav odvodnje sanitarnih i oborinskih otpadnih voda (razdjelni). Bez obzira što se predviđa t. zv. "suha" industrija što podrazumjeva minimalne količine tehnoloških voda, veličina zone, broj zaposlenih, korisnika i posjetitelja, očito će generirati značajne količine sanitarnih odnosno oborinskih voda koje treba zbrinuti u skladu s faznošću izgradnje radnih platoa i glavnih cestovnih komunikacija.

Odvodnja svih sanitarnih kao i oborinskih voda s javnih površina rješava se na nivou zone, javnim sustavom. Konačnim rješenjem treba definirati optimalni sustav odvodnje i pročišćavanja, to jest broj i vrstu uređaja obzirom na vodozaštitnu zonu djelomičnog ograničenja, etape realizacije zone i mogućnosti upuštanja u teren.

2.1.2.5.
ELEKTROENERGETIKA 

Postojeći 110 kV dalekovod TS 110/20 kV MATULJI - TS 110/20 kV ILIRSKA BISTRICA koji dijelom trase prolazi područjem plana zadržava se u funkciji koju ima i danas. 

Postojeći 20(110) kV nadzemni vod TS 110/20 kV MATULJI – TS 20/0.4 kV Ciborica moguće je rekonstruirati na 110 kV naponski nivo, ako se pojavi određena energetska potreba koja je od strateške važnosti za Državu ili Županiju. 

Unutar granica plana potrebno je planirati, za potrebe realizacije druge faze radne zone, izgradnju nove TS 110/20 kV. Za novu TS 110/20 kV potrebno je izgraditi novi 110 kV priključak i pripadajuću 20 kV mrežu. Nova TS 110/20 kV biti će, obzirom na predviđeno vršno opterećenje, kapaciteta 2x20(40) MVA. Za potrebe gradnje trafostanice treba osigurati plato dimenzija cca 100x100 m.

Rješenjem elektroopskrbe u zoni potrebno je osigurati sigurnu dobavu i opskrbu i dovoljne količine električne energije za sve planirane potrošače u zoni. 

Zbog veličine planiranog konzuma i kapaciteta postojećeg elektroopskrbnog sustava, opskrba zone rješavati će se u dvije faze. U prvoj fazi, do nivoa potrošnje od cca 10 MW, moguć je razvoj distributivne mreže korištenjem postojećih resursa, to jest napajanje iz 110/20 kV TS Matulji. 

U drugoj fazi, to jest kada potrošnja zone premaši 10 MW, biti će potrebno realizirati novu 110/20 kV trafostanicu u sklopu zone.

U sklopu zone potrebno je napraviti novu distributivnu mrežu naponskog nivoa 20 i 0,4 kV na način da se  budućim potrošačima osigura kvalitetno i sigurno napajanje. Nove 20 kV vodove za potrebe napajanja trafostanica unutar zone treba graditi isključivo podzemnim kabelima, a trafostanice 20/0,4 kV kao kabelske trafostanice. Niskonaponsku mrežu također treba razvijati podzemnim kabelima.

Sve prometnice i javna parkirališta u zoni, kao i planirana križanja s državnom cestom, potrebno je opremiti javnom rasvjetom.

2.1.2.5.
PLINOOPSKRBA
Za znatne energetske potrebe radne zone, već u prvoj fazi realizacije potrebno je definirati rješenje opskrbe plinom na način da se osigura lokacija lokalne stanice UNP-a i mreža plinovoda u zoni.

U konačnici - drugoj fazi postoji i mogućnost korištenja zemnog plina priključenjem na magistralni plinovod Pula - Karlovac (planirana redukcijska stanica kod Jurdana, na udaljenosti od cca 6 km).

2.1.3.
Očuvanje prostornih posebnosti RADNE zone

Lokaciju odabranu za daljnje uređenje gospodarske zone ne karakteriziraju naglašene ili izdvojene prostorne posebnosti. Prostor je prema karakteristikama dio veće površine ujednačenih obilježja određene ambijentalne vrijednosti i danas je neizgrađen.

Obzirom na položaj radne zone uz državne prometne pravce, lokaciju u području pretežito prirodne sredine, te izloženost vizurama zbog reljefnih karakteristika prostora, od značaja za očuvanje prostornih posebnosti područja su kriteriji i uvjeti gradnje i oblikovanja planiranih građevina i površina, i općenito razina uređenja cijele zone.

2.2.
Ciljevi prostornog uređenja RADNE zone

2.2.1.
Racionalno korištenje i zaštita prostora 

Izmjenom i dopunom Prostornog plana Općine Opatija unutar granica Općine Matulji je izborom lokacije za radnu zonu RZ 12 osigurano racionalno korištenje i zaštita prostora u kontekstu cjelokupnog prostora Općine.  Prostor je određen obzirom na utvrđene površine naselja, elemente zaštite prostora kao i obzirom na mogućnosti komunalnog opremanja. 

Parametrima izgrađenosti i iskorištenosti površina radne zone treba postići uravnoteženi odnos između ekonomičnosti i opterećenosti prostora (zaštite). 

Potrebno je postići što veću iskorištenost površina zone, uz formiranje - zadržavanje odgovarajućih zelenih površina u funkciji zaštite (mikroklima, buka, ambijent ), i to na način da se iz funkcionalnih površina zone isključuju površine nepovoljnije i skuplje za uređenje zaravnatih platoa i posebno dominantne uzvisine.

Prostorna organizacija radne zone treba omogućiti i etapnu realizaciju manjih zaokruženih cjelina, a prema mogućnostima realizacije i interesu popunjavanja zone.

Obzirom da je područje danas neuređeno, biti će potrebno pristupiti opsežnom uređenju i opremanju zemljišta prometnom i komunalnom infrastrukturom.

Prostorna organizacija zone u prvi plan stavlja optimalni smještaj intermodalnog terminala kao najkrućeg i najzahtjevnijeg prostornog elementa obzirom na uvjete priključenja na željezničku prugu kao i zahtjevanu veličinu jedinstvenog platoa.

Primarna je također optimalna intrazonska prometna mreža obzirom ne dostupnost i iskorištenost prostornih potencijala zone, sa odgovarajućim priključcima na državnu cestu i valorizacijom izvedenih deniveliranih križanja s autocestom, u funkciji povezivanja sa naseljima i planiranom zonom RZ 11.

Također je bitno, uz optimalno uređenje radnih površina, i planiranje svih potrebnih pratećih sadržaja koji doprinose kvalitativnoj razini cjelokupne zone.

U sklopu zone se određuju strukture javnih prometnih površina i površina gospodarske - poslovne namjene, obzirom na karakteristike zemljišta, planiranu namjenu i organizaciju prostora. 

Organizacija zone i planirane površine platoa za građenje, odnosno građevnih čestica, trebaju udovoljiti kriterijima organizacije planiranih i potencijalnih sadržaja - budućih korisnika, što uključuje odgovarajuće veličine funkcionalnih cjelina-platoa, fleksibilnost - mogućnost preparcelacije, različite namjene i sl. 

Unutar površina gospodarske namjene određuju se mogućnosti formiranja platoa s načelnim nivelacijskim kotama a time i građevnih čestica, uz moguće formiranje više građevnih čestica na jednom platou.

Zaštitu prostora u radnoj zoni, i posredno u širem prostoru, potrebno je osigurati primarno:

-odabirom djelatnosti, posebno proizvodnih (čista industrija)  i propisivanjem mjera zaštite

-prostornom organizacijom - lociranjem pojedinih sadržaja

-određivanjem koeficijenata izgrađenosti i iskorištenosti u cilju primjerene opterećenosti prostora

-odgovarajućim rješenjem odvodnje otpadnih voda

-korištenjem primarno čistih energenata ( plin i električna energija, uz dopunu alternativnim izvorima energije)

2.2.2.
Unapređenje uređenja RADNE zone i komunalne infrastrukture

Prostor radne zone RZ 12 je danas potpuno neizgrađen i komunalno neopremljen prostor. Temeljem plana formirati će se nova građena struktura koja treba primarno zadovoljiti potrebe planiranih sadržaja u zoni, ali i zadovoljiti standarde oblikovanja i uređenosti, posebno obzirom na izloženost vizurama s autoceste, državne ceste i željezničke pruge.

Organizacija zone i planirane površine (građevne čestice) trebaju udovoljiti kriterijima organizacije planiranih i potencijalnih sadržaja - budućih korisnika (veličina pojedinih cjelina, mogućnosti preparcelacije i organizacije različitih namjena i sl.).

U sklopu radne zone određuju se strukture javnih prometnih površina i površina gospodarske - poslovne namjene, obzirom na karakteristike zemljišta, planiranu namjenu i organizaciju prostora. Unutar površina gospodarske namjene određuju se mogućnosti formiranja platoa s načelnim nivelacijskim kotama a time i građevnih čestica, uz moguće formiranje više građevnih čestica na jednom platou.

Oblikovanjem planiranih građevina i uređenjem površina, posebno javnih, valorizacijom postojeće vegetacije i uređenjem novih zelenih površina i opremanjem elementima vizualnih komunikacija treba postići visoki standard uređenja radne zone. 

Prije korištenja pojedinih površina - građevnih čestica, zonu je potrebno opremiti pristupnim prometnicama, vodovodnom mrežom, električnom mrežom, javnom rasvjetom, TK mrežom i mrežom odvodnje otpadnih voda, a u skladu s ciljevima određenim u točki 2.1.2.

Uređivanje javnih površina potrebno je provesti organizirano, prije početka korištenja pojedinih planiranih sadržaja gospodarske namjene, a poželjno je i organizirano uređenje pojedinih platoa, posebno ako se na njima planira organizirati više građevnih čestica. 

U sklopu zone predvidjeti površine za zajedničke sadržaje servisa i usluga, kako bi se postigao veći stupanj efikasnosti, racionaliziralo korištenje prostora i osigurala odgovarajuća tehnološka razina, a time i veća atraktivnost zone za potencijalne korisnike. U sklopu planiranih zajedničkih sadržaja predvidjeti i usluge društvenog - radničkog standarda.

3.
PLAN PROSTORNOG UREĐENJA

3.1.
Program gradnje i uređenja prostora

Prostor radne zone RZ 12 danas je potpuno neizgrađena površina koju je potrebno, prije organizacije pojedinih planiranih gospodarskih namjena, opremiti svom potrebnom prometnom i komunalnom infrastrukturom određenom ovim planom.

Ciljevima prostornog uređenja utvrđeni su osnovni elementi sukladno kojima su definirani programski elementi za gradnju i uređenje prostora.

Prostorna organizacija, osnovna namjena i način korištenja površina planirane radne zone određena je primarno uvažavajuči slijedeće elemente:

- 
površina i oblik radne zone određeni II Izmjenom i dopunom Prostornog plana Općine Opatija unutar granica Općine Matulji

- 

potreba da se omogući odgovarajuća struktura i veličina građevnih čestica - platoa 

- 

reljefne karakteristike prostora

- 

zaštitni koridori dalekovoda

-

trasa i tehnički elementi magistralne željezničke pruge

-
mogućnosti integriranja planirane prometne mreže u postojeću javnu prometnu mrežu

-
mogućnost organizacije intermodalnog terminala sa zahtjevanim karakteristikama

Obzirom na planirane namjene u radnoj zoni (pretežito većih i srednjih poslovnih subjekata), strukturu građevina, kao i načine korištenja građevnih čestica, osnovu organizacije prostora odredila je i mogućnost formiranja platoa u skladu s terenskim uvjetima. 

Planom se načelno određuju uređeni platoi kao optimalni oblik korištenja površina građevnih čestica planiranih gospodarskih namjena.

Programom uređenja radne zone naglasak je na formiranju osnovnih gospodarsko-prometnih sadržaja (intermodalni terminal, kamionski terminal) uz koje se vežu razne djelatnosti; prateće, kompatibilne i koje koriste prednosti zone. Također se programom definira širi spektar pratećih djelatnosti i sadržaja, sa ciljem da radnu zonu definira kao funkcionalno neovisnu cjelinu (obzirom na udaljenost naselja i njihovu slabu opremljenost).

Djelatnosti i sadržaji koji su definirani, a koji čine i okosnicu radne zone, su intermodalni i kamionski terminal, te sadržaji javnih, zajedničkih i pratećih funkcija.

U sklopu funkcionalnih površina radne zone izdvajaju se slijedeće definirane specifične namjene:

intermodalni terminal 

Kompleks intermodalnog terminala organizira se u sjevernom dijelu zone na površini s optimalnim mogućnostima priključenja na željezničku prugu i planirane spojeve na državnu cestu u smjeru autocestovnog čvora Rupa. Smješta se na plato oznake A1, površine 17,73 ha.

Cijela površina je u ogradi, s carinskim režimom.

Jezgru intermodalnog terminala čini površina dimenzija cca 150/750 m (11,25 ha), u sklopu koje su predviđeni ranžirni željeznički kolosjeci (6 kolosjeka) i cestovne prometnice, sa dizalicama i površinama za manipuliranje kontejnerima i skladišnim prostorom veličine cca 20.000 m2, a koja omogućuje organizaciju cjelokupnog tehnološkog procesa pretovara roba - kontejnera s raznih vrsta prijevoznih sredstava (željezničkih i cestovnih).

U sklopu terminala planiraju se i slijedeći sadržaji:

- carina, špedicija i druge prateće djelatnosti

- carinsko skladište

- drugi skladišni prostori

- kamionsko parkiralište kapaciteta do 200 vozila

- drugi prateći sadžaji (sanitarije, ugostiteljstvo i sl),

kamionski terminal 

U sjevernom dijelu zone, uz intermodalni terminal, na platoima A2 i A3, organizira se kamionski terminal također s neposrednom vezom na državnu cestu.

Platoi su ukupne površine 9,08 ha, namijenjeni su parkiranju vozila u tranzitu i za trajno parkiranje vozila poslovnih subjekata u gravitacijskom području. Platoi čine funkcionalnu cjelinu, a mogu se organizirati etapno. Kapacitet terminala je 400 - 500 kamiona (površina cca 150 m2/kamionu).

Uz parkirališne površine, u sklopu terminala predviđeni su i prateći sadržaji:

-boksovi za pohranu opreme

-društvene prostorije s ugostiteljskim sadržajem

-sanitarije

-drugi prateći sadržaji

mješovite namjene - zajednički sadržaji radne zone 

Mješovita poslovna namjena, odnosno površine za organiziraju pratećih sadržaja u funkciji svih ili više korisnika radne zone određene su na tri lokacije u sklopu zone (platoi B1, B3 i H1).

Zajednički sadržaji javnih, uslužnih i ugostiteljsko-turističkih namjena (plato oznake B1) lociraju se uz sabirnu cestu, pri sjevernom - glavnom ulazu u zonu i u gravitacijskom opsegu najfrekventnijih djelatnosti zone (intermodalni i kamionski terminal). Plato je površine 2,92 ha.

Cijeli kompleks uređuje se kao sklop međusobno povezanih funkcija, a pojedini sadržaji mogu se organizirati i na izdvojenim građevnim česticama.

Centralna poslovna građevina objedinjuje sadržaje uprave zone, agencija, sjedišta i predstavništva pojedinih poduzeća, financijske servise i druge uredske prostore.Također se planira organizacija drugih uslužnih djelatnosti (banka, pošta, trgovine, druge usluge).

U sklopu ugostiteljsko-turističkog sadržaja planira se hotel kapaciteta do 100 kreveta i  restoran - samoposluživanje kapaciteta cca 500 obroka i eventualno drugi ugostiteljski sadržaji.

U sklopu zone planirana je i telefonska centrala (izdvojeni pretplatnički stupanj), usklopu poslovne građevine ili izdvojena na posebnoj građevnoj čestici.

Posebno se formira građevna čestica javnog parkirališta kapaciteta 30 kamiona i 60 osobnih vozila (mimo kapaciteta po normativima za pojedine sadržaje). 

U sklopu kompleksa poželjna je i organizacija drugih sadržaja u funkciji kvalitetnije nadgradnje radne zone (standarda zaposlenih) kao što su  ambulanta, dječji vrtić i sl.

Plato zajedničkih sadržaja komunalno-servisnih i uslužnih namjena (plato B3), površine cca 6,49 ha, namijenjen je slijedećim sadržajima:

Sadržaj skladištenja i distribucije plina namijenjen je opskrbi UNP-om same radne zone kao i korisnika izvan obuhvata plana, a može zauzeti do cca 50% ukupne površine platoa. Opremljen je industrijskim željezničkim kolosjekom, ukopanim rezervoarima za pohranu plina i ostalim potrebnim uređajima i građevinama. U njegovom sastavu može se organizirati i zajednička kotlovnica - energana radne zone.

-Sadržaj benzinske postaje organizira se primarno za potrebe samih korisnika zone, na prometno najdostupnijem dijelu platoa, a u njegovom sklopu uređuju se i sanitarije, trgovina i drugi prateći sadržaji.

-Sadržaj servisa namijenjen je popravku, servisiranju i održavanju kamiona. U njegovom sastavu može se organizirati i stanica za tehnički pregled vozila

-U sklopu zone dio prostora može se namijeniti radionicama i skladišnim prostorima službe tehničkog održavanja (ako se formira na nivou zone).

- Također je preporuka da se, zbog veličine zone i planiranih namjena,  organizira zajednički sadržaj vatrogastva (vatrogasni dom).

Plato H1, površine 1,65 ha, namijenjen je sadržajima putničkog željezničkog i autobusnog prometa, kao i pratećim sadržajima. Lociran je uz željezničku prugu, u centralnom dijelu zone, u pješačkom radijusu većeg dijela površina za organizaciju gospodarskih djelatnosti.

Parkiralište autobusa (može organizirati i kao autobusni kolodvor) je kapaciteta najmanje 10 autobusa. Javno parkiralište u sklopu platoa je kapaciteta najmanje 120 parkirnih mjesta.

Građevina pratećih sadržaja je primarno namijenjena čekaonici, prodaji karata, ugostiteljskom sadržaju i sanitarijama, a mogu se organizirati i druge uslužne i trgovačke djelatnosti u funkciji potreba zaposlenih i korisnika zone. 

Gospodarske namjene

Najveći dio funkcionalnih površina zone određen je za organizaciju raznih gospodarskih, proizvodnih i poslovnih namjena.

Za radnu zonu većim dijelom nisu u pripremi izrade plana definirani precizni programski elementi. Veći dio zone planira se za nepoznate korisnike i/ili nedovoljno precizne programe, te je potrebno pojedine elemente prostornog uređenja definirati fleksibilno, kako bi se omogućilo prilagođavanje naknadno definiranim konkretnim programima i potrebama, uz uvažavanje mogućnosti etapne realizacije zone.

Stoga se planom ne određuju detaljni program i namjena površina za većinu platoa (gospodarska namjena - poslovna, proizvodna). Fleksibilnost plana je u mogućnosti određivanja konkretne namjene pojedine građevne četice (u okvirima dopuštenih namjena u sklopu radne zone), kao i mogućnosti preparcelacije  - formiranja više građevnih čestica na jednom platou ili objedinjavanja pojedinih platoa u jednu građevnu česticu.

U sklopu tih površina mogu se organizirati, uz ograničenja određena Odredbama za provođenje plana, prema nacionalnoj klasifikaciji djelatnosti:

Područje d
prerađivačka industrija
Područje g 
Trgovina na veliko i na malo; popravak motornih vozila i motocikla te predmeta za osobnu uporabu i kućanstvo

Područje i  
Prijevoz, skladištenje i veze

Obzirom na kriterije zaštite okoliša, specifičnosti lokacije i komparativnih prednosti zone, djelatnosti čiji se razvoj očekuje u zoni, uz preporuku poticanja njihovog razvoja, su:

-logistički centri, skladišta, veletrgovina

-laka industrija – dorada, pakiranje, obrada, finalni proizvodi
-proizvodni centri visoko sofisticiranih tehnoloških procesa

-uslužne - servisne djelatnosti

-industrijsko-trgovinska slobodna zona (carinska)
-robni terminali

-tehnološki parkovi i sl.

Planom nije određeno diferenciranje površina gospodarske namjene na proizvodnu i poslovnu namjenu zbog nedovoljno preciznog programa i nepoznatih budućih korisnika zone, ali i zbog određenih ograničenja u lociranju pojedinih vrsta djelatnosti što omogućuje susjedstvo navedenih namjena.

Mogućna je realizacija svake od planom dopuštene djelatnosti na bilo kojem od platoa gospodarske namjene u sklopu zone, ali uz slijedeće smjernice - preporuke:

- 
lociranje sadržaja s većom frekvencijom - opsegom teretnog prometa bliže intermodalnom terminalu i osnovnoj - sabirnoj prometnici zone

-
lociranje proizvodnih namjena na rubnim dijelovima zone, uz sekundarne prometnice

- 
lociranje manjih poslovnih subjekata u jugozapadnom dijelu zone

- 
lociranje trgovačko veletrgovačkih sadržaja pri osnovnom prometnom priključku zone na državnu cestu (plato B2)

Ukupna površina te namjene iznosi 77,3 ha. Obuhvaća ukupno 28 platoa prosječne površine od 2,75 ha (Od 0,75 ha do 6,70 ha).

Infrastrukturne građevine

U sklopu radne zone izdvajaju se dvije veće površine, svaka po cca 1,0 ha za potrebe organizacije heliodroma i 110 kV trafostanice.

Heliodrom se organizira uz centralni kompleks, a primarno je u poslovnoj funkciji i mogućnosti intervencija. 

Prostor planirane 110 kV trafostanice određen je u jugoistočnom dijelu zone, uz postojeće dalekovode, a ralizacija je planirana u drugoj fazi, kada vršno opterećenje zone premaši 10 MW.

Zelene i rekreacijske površine:

U sklopu površine radne zone kao zelena površina definira se ukupno 24,22 ha prostora koji zbog nepovoljnih reljefnih karakteristika ili potreba zaštite prostora nije uključen u funkcionalne površine zone (platoe gospodarske namjene ili prometne površine).

Te površine definiraju se kao zaštitno zelenilo i sportsko rekreacijska zona.

Zaštitno zelenilo u sklopu površina radne zone je javno zelenilo, zadržava se pretežito u prirodnom obliku, a uređuje zajedno sa zelenim površinama u sklopu građevnih čestica gospodarske namjene i javnih prometnih površina.

U sjeverozapadnom dijelu radne zone određena je sportsko-rekreacijska zona površine 6,32 ha. Površina je vezana na centralni kompleks, i u blizini  sadržaja sa najvećim brojem korisnika zone. Najmanje 70% površine zone zadržava se u prirodnom obliku kao zaštitna zelena površina. U sklopu zone planira se urediti otvorena sportska igrališta (tenis, odbojka, košarka, višenamjensko igralište), trim staza i staza za testiranje vozila (i motosport) dužine cca 2000 m. U sklopu funkcionalnog dijela planira se javno parkiralište i prateći objekt, površine cca 300 m2, sa sadržajima garderoba, sanitarija, spremišta opreme i manjeg ugostiteljskog sadržaja.

pregled programskih elemenata po platoima

	red.

broj
	oznaka

platoa
	površina

platoa

/ha/
	NAMJENA 
	planirani sadržaji - smjernice
	brutto

izgr.pov.

(m2)
	broj

zaposl.

procjena
	broj korisnika

procjena

	1
	A1
	17,73
	intermodalni terminal
	carinske službe

skladišta

kamionsko parkiralište
	35460
	400
	500

	2
	A2
	6,60
	kamionski terminal
	prateći sadržaji
	9080
	150
	500

	3
	A3
	2,48
	
	
	
	
	

	4
	B1
	2,92
	zajednički sadržaji

javnih, uslužnih i

ugostiteljsko-turističkih 

namjena
	uprava i usluge

hotel

restoran, samoposluživ.

javno parkiralište

društveni sadržaji
	14600
	300
	600

	5
	B2
	8,15
	gospodarska -razno
	trgovačko
	48900
	432
	82

	6
	B3
	6,49
	zajednički sadržaji 

komunalno-

servisnih i 

uslužnih namjena
	plinoopskrba i energana

benzinska postaja

servisi i radionice

vatrogastvo
	19470
	200
	200

	7
	C1
	3,22
	gospodarska -razno
	logist. centri, skladišta
	19320
	171
	32

	8
	C2
	1,61
	gospodarska -razno
	logist. centri, skladišta
	9660
	85
	16

	9
	C3
	1,54
	gospodarska -razno
	logist. centri, skladišta
	9240
	82
	15

	10
	D1
	6,45
	gospodarska -razno
	logist. centri, skladišta
	38700
	342
	65

	11
	D2
	0,78
	gospodarska -razno
	pretežito proizvodno
	4680
	41
	8

	12
	D3
	3,12
	gospodarska -razno
	pretežito proizvodno
	18720
	165
	31

	13
	D4
	2,59
	gospodarska -razno
	pretežito proizvodno
	15540
	137
	26

	14
	D5
	1,72
	gospodarska -razno
	pretežito proizvodno
	10320
	91
	17

	15
	D6
	1,06
	gospodarska -razno
	manje djelatnosti
	6360
	56
	11

	16
	D7
	0,74
	gospodarska -razno
	manje djelatnosti
	4440
	39
	7

	17
	E1
	1,09
	gospodarska -razno
	logist. centri, skladišta
	6540
	58
	11

	18
	E2
	1,91
	gospodarska -razno
	logist. centri, skladišta
	11460
	101
	19

	19
	E3
	1,40
	gospodarska -razno
	pretežito proizvodno
	8400
	74
	14

	20
	E4
	1,27
	gospodarska -razno
	pretežito proizvodno
	7620
	67
	13

	21
	E5
	1,05
	gospodarska -razno
	pretežito proizvodno
	6300
	56
	11

	22
	E6
	1,23
	gospodarska -razno
	manje djelatnosti
	7380
	65
	12

	23
	E7
	5,81
	gospodarska -razno
	logist. centri, skladišta
	34860
	308
	58

	24
	E8
	5,64
	gospodarska -razno
	logist. centri, skladišta
	33840
	299
	56

	25
	E9
	5,50
	gospodarska -razno
	pretežito proizvodno
	33000
	292
	55

	26
	E10
	1,93
	gospodarska -razno
	pretežito proizvodno
	11580
	102
	19

	27
	F1
	1,01
	gospodarska -razno
	logist. centri, skladišta
	6060
	54
	10

	28
	F2
	1,74
	gospodarska -razno
	logist. centri, skladišta
	10440
	92
	17

	29
	F3
	6,68
	gospodarska -razno
	pretežito proizvodno
	33400
	354
	67

	30
	G1
	3,01
	gospodarska -razno
	manje djelatnosti
	18060
	160
	30

	31
	G2
	1,40
	gospodarska -razno
	pretežito proizvodno
	8400
	74
	14

	32
	G3
	2,40
	gospodarska -razno
	pretežito proizvodno
	14400
	127
	24

	33
	G4
	3,25
	gospodarska -razno
	pretežito proizvodno
	19500
	172
	33

	34
	H1
	1,65
	zajednički sadržaji 

prometnih

i uslužnih namjena
	putničko stajalište -

željezničko i autobusno

usluge

javno parkiralište
	4950
	87
	300

	UKUPNO
	115,17
	
	
	540680
	5234
	2373


Napomena:

Za zone s nepoznatin korisnicima broj zaposlenih i korisnika - posjetioca, procijenjen je po slijedećim kriterijima:

sadržaj 




    
  zaposleni/ha

      korisnici/ha

proizvodne djelatnosti





80


  6


servisno uslužne djelatnosti




40


20

skladišno-veletrgovačke djelatnosti



20


12

Predpostavljen je slijedeći omjer omjer vrste djelatnosti:






udio

      zaposleni
  
    korisnici

proizvodne:



50%


40


3

servisno uslužne 


15%


  6


3

skladišno-veletrgovačke 

35%


  7


4

prosječno





     53 zap/ha

    10 kor/ha

3.2.
Osnovna namjena prostora

Osnovna namjena prostora radne zone RZ 12 određena je II. izmjenom i dopunom prostornog plana Općine Opatija unutar granica Općine Matulji (Službene novine Županije primorsko-goranske br. 3/05), kojim je definirano da je zona namijenjena potencijalnim bescarinskim zonama, prometnim terminalima, većim skladištim i sl., vezano na pogranični i prometni položaj Općine, ali i za budući razvoj proizvodnih, skladišnih i uslužnih sadržaja, uz mogućnosti organizacije željezničkog kontejnerskog terminala i carinskog terminala.

Razradom programskih elemenata radne zone definirani su sadržaji intermodalnog terminala, kamionskog terminala i pojedinih pratećih - zajedničkih funkcija na nivou radne zone.

Ostali budući korisnici zone, a time i detaljna namjena prostora, većim dijelom nisu poznati. Zbog toga su veće površine gospodarske namjene u radnoj zoni određene s mogućnošću organizacije šireg spektra proizvodnih i poslovnih djelatnosti, uz ograničenja određena obzirom na  zaštitu okoliša i zajedničku lokaciju.

Dijelovi prostora unutar granica radne zone koji su nepovoljnih karakteristika za gradnju (obzirom na nagibe terena, dostupnost) ostavljeni su izvan osnovne - gospodarse funkcije i definirani kao zaštitne zelene površine.

Namjena površina u obuhvatu plana određena je u kartografskom prikazu br.1 "Korištenje i namjena površina". 

U prostoru obuhvata plana određene su slijedeće namjene:

GOSPODARSKA NAMJENA:

K
poslovne i proizvodne namjene

PROMETNA NAMJENA

IT
intermodalni terminal (kontejnerski)

KT
kamionski terminal

ZAJEDNIČKA NAMJENA (JAVNA I OSTALA)

M4
mješovita namjena - zajednički sadržaji javnih, uslužnih i ugostiteljsko-turističkih namjena
M5
mješovita namjena - zajednički sadržaji prometnih i uslužnih namjena
M6
mješovita namjena - zajednički sadržaji komunalno-servisnih i uslužnih namjena 
R1
sportsko - rekreacijska namjena

INFRASTRUKTURNA NAMJENA

IS1
110 kV trafostanica

IS2
heliodrom

ZELENE POVRŠINE

Z
zaštitne zelene površine

Š2
zaštitna šuma

JAVNE PROMETNE POVRŠINE

-
državna cesta

-
sabirne i ostale- pristupne ceste

-
magistralna željeznička pruga

-
industrijski kolosjek

GOSPODARSKA NAMJENA

Gospodarska namjena - poslovna, proizvodna (K) 

Određuje se za površine (platoi B2, C1, C2, C3, D1, D2, D3, D4, D5, D6, D7, E1, E2, E3, E4, E5, E6, E7, E8, E9, E10, F1, F2, F3, G1, G2, G3 i G4) namijenjene organizaciji šireg raspona proizvodnih i poslovnih djelatnosti prerađivačke industrije, prijevoza, skladištenja i trgovine srednjih i većih poslovnih subjekata, i to primarno:

-laka industrija – dorada, pakiranje, obrada, finalni proizvodi
-proizvodni centri visoko sofisticiranih tehnoloških procesa

-industrijsko-trgovinska slobodna zona (carinska)
-tehnološki parkovi

-logistički centri, skladišta, veletrgovina

-robni terminali

Na tim površinama može se organizirati bilo koja od proizvodnih i poslovnih djelatnosti, uz uvjet da je u skladu s Odredbama za provođenje Plana, odnosno ograničenjima obzirom na vrste djelatnosti i mogućnost negativnog utjecaja na okoliš. Tekođer je moguća organizacija drugih djelatnosti, pratećih ili u funkciji osnovne djelatnosti, a primarno  sadržaji društvenog standarda zaposlenih (ugostiteljstvo, rekreacija, dječji vrtić i sl.). 

PROMETNA NAMJENA

Intermodalni terminal (IT) 
Površina intermodalnog terminala (plato A1 17,73 ha) namijenjena je uređenju površina, građevina i uređaja za prekrcaj i prijevoz kontejnera željezničkim i cestovnim prijevoznim sredstvima uređenju ranžirnih željezničkih kolosjeka i cestovnih prometnica, sa dizalicama, površinama za manipuliranje kontejnerima i skladišnim prostorom veličine cca 20.000 m2.

U sklopu površine intermodalnog terminala mogu se organizirati i carina, špedicija i druge prateće djelatnosti, carinsko skladište, drugi skladišni prostori, kamionsko parkiralište kapaciteta do 200 vozila i drugi prateći sadžaji (sanitarije, ugostiteljstvo i sl).

Kamionski terminal (KT) 
Površina kamionskog terminala (platoi A2 i A3 ukupne površine cca 9,08 ha) je namijenjena organizaciji kamionskog terminala za vozila u tranzitu i za trajno parkiranje vozila poslovnih subjekata u gravitacijskom području. Kapacitet terminala je do 500 kamiona - teških vozila.

U sklopu površine kamionskog terminala mogu se organizirati i boksovi za pohranu opreme, društvene prostorije s ugostiteljskim sadržajem, sanitarije idrugi prateći sadržaji.

ZAJEDNIČKA NAMJENA (JAVNA I OSTALA)
Zajednička namjena određena je za površine na kojima se organiziraju prateći sadržaji u funkciji svih ili više korisnika radne zone. 

Mješovita poslovna namjena - zajednički sadržaji javnih, uslužnih i ugostiteljsko-turističkih namjena (M4) 

Određuje se za površinu (plato oznake B1 površina 2,92 ha) namijenjenu uređenju zajedničkih - pratećih sadržaja radne zone. 

U sklopu te površine organiziraju se uredi (uprava zone, agencije, sjedišta poduzeća, financijski servisi i sl.), uslužne djelatnosti kao što su banka, pošta, trgovine i sl., ugostiteljsko-turističke djelatnosti (hotel kapaciteta do 100 kreveta, restoran i samoposluživanje kapaciteta do 500 obroka, caffe-bar i sl.), telefonska centrala (izdvojeni pretplatnički stupanj) u sklopu poslovne građevine ili kao građevina na posebnoj građevnoj čestici.

Dio površine mora se namijeniti javnom parkiralištu (mimo potrebnih parkirnih mjesta pojedinih sadržaja), kapaciteta 30 kamiona i 60 osobnih vozila 

Prema potrebi na toj površini mogu se organizirati i ambulanta, dječji vrtić i drugi sadržaj u funkciji kvalitetnije nadgradnje radne zone.

Mješovita poslovna namjena - zajednički sadržaji prometnih i uslužnih namjena (M5) Određuje se za površinu (plato oznake H1 površine 1,65 ha) namijenjenu organizaciji putničkog željezničkog stajališta, autobusnog parkirališta (eventualno kolodvora), javnog parkirališta, kao i pratećih sadržaja sa podcentrom zone (ugostiteljtvo, razne usluge i sl.). 

Mješovita poslovna namjena - zajednički sadržaji komunalno-servisnih i uslužnih namjena (M6)
Određuje se za površinu (plato B3 površine 6,49 ha) namijenjenu organizaciji  skladištenja i distribucija plina,  benzinske postaje i radinica za servisiranje i održavanje kamiona.

Prema potrebi, temeljem detaljnije programske razrade pratećih sadržaja, na toj površini mogu se organizirati i stanica za tehnički pregled vozila, vatrogasni dom odnosno sadržaj vatrogastva koji pokriva potrebe cijele radne zone,  radionice i pomoćni - skladišni prostori službe tehničkog održavanja koja se organizira za potrebe svih korisnika zone, kao i zajednička kotlovnica (energana).

Sportsko-rekreacijska namjena (R1) određena je na prostoru koji je zbog reljefa nepogodan za uređenje funkcionalnih površina - platoa gospodarske namjene, veličine cca 6,32 ha.

Najmanje 70% površine treba sačuvati u prirodnom obliku kao zaštitnu zelenu površinu, a na ostalom prostoru mogu se urediti otvorena sportska igrališta, trim staza, staza za testiranje vozila, javno parkiralište i prateća građevina. 

INFRASTRUKTURNA NAMJENA

U jugoistočnom dijelu zone rezervirana je površina veličine cca 1 ha (IS1) namijenjena izgradnji 110 kV trafostanice planirane u drugoj etapi realizacije radne zone, nakon i ako ukupna potrošnja zone premaši 10 MW. 

U centralnom dijelu zone, uz površine zajedničkih sadržaja (mješovite poslovne namjene) rezervira se cca 1 ha površine (dimenzija cca 100/100 m), namijenjene organizaciji heliodroma s potrebnim pratećim sadržajima.

ZELENE POVRŠINE

Zelene površine u obuhvatu plana su zaštitne zelene površine i zaštitna šuma.

Zaštitne zelene površine (Z) definiraju se u sklopu granica radne zone, pretežito na površinama postojeće šume koje su zbog strmog terena neprimjerene za uređenje građevnih čestica gospodarske namjene.

Te površine su u funkciji odjeljivanja pojedinih sadržaja u prostoru, zaštite od buke, vizualnih ograda, zaštite od vremenskih nepogoda i oblikovanja prostora.
Zaštitne zelene površine određene ovim planom su javne površine.

U sklopu tih površina mogu se, uz njegovanje postojećeg zelenila i njegovu dopunu, uređivati i pješačke staze, manji rekreacijski sadržaji i slično. U sklopu tih površina formiraju se i građevne čestice sustava odvodnje otpadnih voda, u skladu s člankom 91. ovih Odredbi i, prema potrebi, drugi manji infrastrukturni objekti.

Zaštitna šuma (Š2) je šumska površina u obuhvatu plana, a izvan granica radne zone. Površina se zadržava u prirodnom obliku,  sa zaštitnom i oblikovnom funkcijom
JAVNE PROMETNE POVRŠINE

Prometne površine se namjenjuju gradnji i rekonstrukciji javnih prometnih površina (cestovnih i željezničkih) u koje je uključeno:

- državna cesta D8 s planiranom rekonstrukcijom zbog formiranja novih križanja - cestovnih priključaka radne zone

-  nerazvrstane ceste - planirane sabirne i pristupne ceste u sklopu radne zone, s planiranim križanjima i okretištima, uključuju ukupan profil ceste: kolnik, pločnik, zemljišni pojas i druge dijelove prometnice. U površine ceste se po potrebi uključuju površine kontaktnog zaštitnog zelenila na pojasu uz cestu.

- magistralna željeznička pruga Rijeka – Šapjane – Ilirska Bistrica (određuje se koridor ukupne širine 20 m) s mogućnošću izgradnje drugog kolosjeka s jedne ili druge strane postojećeg kolosjeka.

- planirani industrijski kolosjek za priključenje intermodalnog terminala na magistralnu prugu (određuje se koridor širine 10 m)

Javne prometne površine (cestovne) namijenjuju se i vođenju infrastrukturnih vodova u sklopu komunalnog opremanja zone.

OSTALE NAMJENE

Javna parkirališta, autobusno parkiralište (kolodvor), benzinska postaja, stajalište željeznice i uređaji za pročišćavanje otpadnih voda, određeni su simbolom u kartografskom prikazu br. 1 "Namjena i korištenje površina".

Građevne čestice, to jest površine tih namjena, određuju se lokacijskom dozvolom, temeljem idejnog rješenja izrađenog sukladno ovom Planu.

Površine - građevne čestice uređaja za pročišćavanje otpadnih voda, separatora masti i ulja i upojnih građevina određuju se u sklopu zaštitnih zelenih površina. 

Također se mogu u sklopu površina drugih namjena (gospodarske ili zaštitnog zelenila) odrediti površine - građevne čestice za 20/0,4 kV trafostanice, crpne stanice, kaptaže i uređaje za korištenje pročišćenih otpadnih voda u tehnološke svrhe i druge manje infrastrukturne građevine.

Dijelovi zaštitnih zelenih površina uz javne prometne površine mogu se urediti kao parkovne površine.

II. izmjenom i dopunom prostornog plana Općine Opatija unutar granica Općine Matulji određena je površina obuhvata plana od 176,5 ha, a u površina same radne zone od 158,5 ha. 
Urbanističkim planom uređenja, u sklopu radne zone, definirana je slijedeća osnovna struktura namjene površina:

funkcionalne površine








115,17 ha

javne prometne površine (cestovne i željezničke)


 

  17,06 ha

zelene i rekreacijske površine







  24,22 ha

površine infrastrukturnih građevina






    2,01 ha

Ukupno površina radne zone:



  



158,46 ha

3.3.
Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, način korištenja i uređenja površina

A/
SPECIFIKACIJA NAMJENE POVRŠINA

1.površine radne zone

	oznaka
	NAMJENA POVRŠINE
	površina (ha)
	površina (ha)
	%

	K
	gospodarska, poslovna i proizvodna namjena
	77,31
	
	48,8

	
	ukupno površine gospodarske namjene
	77,31
	48,8

	IT
	intermodalni terminal
	17,73
	
	11,2

	KT
	kamionski terminal
	9,08
	
	5,7

	
	ukupno površine prometne namjene
	26,81
	16,9

	M4
	zajednički sadržaji javnih, uslužnih i ugostiteljsko-turističkih namjena 
	2,92
	
	1,9

	M5
	zajednički sadržaji prometnih i uslužnih namjena 
	1,64
	
	1,0

	M6
	zajednički sadržaji komunalno-servisnih i uslužnih namjena 
	6,49
	
	4,1

	R1
	sportsko rekreacijska namjena
	6,32
	
	4,0

	
	ukupno površine zajedničkih namjena (javnih i ostalih)
	17,37
	11,0

	
	ukupno površine gospodarske, prometne i

zajedničke namjene
	121,49
	76,7

	IS1
	110 kV trafostanica
	1,00
	
	0,6

	IS2
	heliodrom
	1,01
	
	0,6

	
	ukupno površine infrastrukturnih građevina
	2,01
	1,2

	
	sabirne i pristupne ceste u zoni 
	14,69
	
	9,3

	
	željeznička pruga
	1,75
	
	1,1

	
	industrijski kolosjek
	0,62
	
	0,4

	
	ukupno javne prometne površine
	17,06
	10,8

	Z
	zaštitne zelene površine
	17,90
	
	11,3

	
	ukupno zelene površine
	17,90
	11,3

	
	ukupno površina radne zone 
	158,46 ha
	100,0


2. površine u obuhvatu plana - izvan površine radne zone

	oznaka
	NAMJENA POVRŠINE
	površina (ha)
	površina (ha)
	%

	
	državna cesta i priključci
	4,63
	
	25,7

	
	željeznička pruga
	1,63
	
	9,0

	
	industrijski kolosjek
	0,58
	
	3,2

	
	ukupno prometne površine izvan radne zone
	6,84
	37,9

	Š2
	zaštitna šuma
	11,20
	62,1

	
	ukupno površine izvan radne zone
	18,04 ha
	100,0

	

	
	ukupno površina obuhvata plana
	176,50 ha
	


B/
PRIKAZ KVANTIFICIRANIH POKAZATELJA PO PLATOIMA

	red.

broj
	oznaka

platoa
	oznaka namjene
	površina

platoa

 /ha/
	kota

platoa
	koefic.

izgrađ.

k ig
	max.

tlocrtna

izgrađ.

(m2)
	koefic.

iskorišt.

k is
	max.

brutto

izgr.pov.

(m2)
	zaposleni

	1
	A1
	IT
	17,73
	409
	0,15
	26595
	0,2
	35460
	400

	2
	A2
	KT
	6,60
	415
	0,05
	3300
	0,1
	6600
	100

	3
	A3
	KT
	2,48
	420
	0,05
	1240
	0,1
	2480
	50

	4
	B1
	M4
	2,92
	420
	0,20
	5840
	0,5
	14600
	300

	5
	B2
	K
	8,15
	420
	0,35
	28525
	0,6
	48900
	432

	6
	B3
	M6
	6,49
	420
	0,15
	9735
	0,3
	19470
	200

	7
	C1
	K
	3,22
	405
	0,35
	11270
	0,6
	19320
	171

	8
	C2
	K
	1,61
	400
	0,35
	5635
	0,6
	9660
	85

	9
	C3
	K
	1,54
	405
	0,35
	5390
	0,6
	9240
	82

	10
	D1
	K
	6,45
	405
	0,35
	22575
	0,6
	38700
	342

	11
	D2
	K
	0,78
	400
	0,35
	2730
	0,6
	4680
	41

	12
	D3
	K
	3,12
	395
	0,35
	10920
	0,6
	18720
	165

	13
	D4
	K
	2,59
	390
	0,35
	9065
	0,6
	15540
	137

	14
	D5
	K
	1,72
	385
	0,35
	6020
	0,6
	10320
	91

	15
	D6
	K
	1,06
	380
	0,35
	3710
	0,6
	6360
	56

	16
	D7
	K
	0,74
	375
	0,35
	2590
	0,6
	4440
	39

	17
	E1
	K
	1,09
	405
	0,35
	3815
	0,6
	6540
	58

	18
	E2
	K
	1,91
	400
	0,35
	6685
	0,6
	11460
	101

	19
	E3
	K
	1,40
	395
	0,35
	4900
	0,6
	8400
	74

	20
	E4
	K
	1,27
	390
	0,35
	4445
	0,6
	7620
	67

	21
	E5
	K
	1,05
	385
	0,35
	3675
	0,6
	6300
	56

	22
	E6
	K
	1,23
	380
	0,35
	4305
	0,6
	7380
	65

	23
	E7
	K
	5,81
	395
	0,35
	20335
	0,6
	34860
	308

	24
	E8
	K
	5,64
	390
	0,35
	19740
	0,6
	33840
	299

	25
	E9
	K
	5,50
	385
	0,35
	19250
	0,6
	33000
	292

	26
	E10
	K
	1,93
	380
	0,35
	6755
	0,6
	11580
	102

	27
	F1
	K
	1,01
	395
	0,35
	3535
	0,6
	6060
	54

	28
	F2
	K
	1,74
	390
	0,35
	6090
	0,6
	10440
	92

	29
	F3
	K
	6,68
	385
	0,30
	20040
	0,5
	33400
	354

	30
	G1
	K
	3,01
	373
	0,35
	10535
	0,6
	18060
	160

	31
	G2
	K
	1,40
	370
	0,35
	4900
	0,6
	8400
	74

	32
	G3
	K
	2,40
	375
	0,35
	8400
	0,6
	14400
	127

	33
	G4
	K
	3,25
	365
	0,35
	11375
	0,6
	19500
	172

	34
	H1
	M5
	1,65
	400
	0,15
	2475
	0,3
	4950
	87

	
	ukupno:
	115,17
	
	
	316395
	
	540680
	5234


C/
OSNOVNI PROSTORNI POKAZATELJI

· broj zaposlenih 




:
       5.234

· ukupna površina platoa - građevnih čestica
:
1,151.700 m2 

· površina radne zone



:
1,585.000 m2 

· maksimalna izgrađena površina zemljišta
:
   316.395 m2
· maksimalna ukupna (bruto) izgrađena površina
:
   540.680 m2
· broj platoa





:
            34

· prosječna veličina platoa



:
     33.875 m2
NETO GUSTOĆA RADNIH MJESTA 

G rm 
= broj zaposlenih / površina građ. čestica 

= 5.234 / 115,17 ha = 45,4  zap. / ha

UKUPNA NETO GUSTOĆA RADNIH MJESTA 

G urm 
= broj zaposlenih-stanovnika / površina radne zone 

= 5.234 / 158,5 ha = 33,0 zap. / ha

GUSTOĆA IZGRAĐENOSTI

G ig 
= izgrađena površina zemljišta / površina građevnih čestica - platoa


= 316.395 / 1,151.700 = 0,27

KOEFICIJENT ISKORIŠTENOSTI

K is
= ukupna izgrađena površina / površina građevnih čestica - platoa


= 540.680 / 1,151.700 = 0,47

3.4.
Prometna mreža

3.4.1.
CESTOVNI PROMET

Prilikom planiranja cestovne mreže radne zone RZ 12 od posebnog su značaja bili slijedeći kriteriji:

- optimalno povezivanje radne zone na državnu cestu D8, sa usmjeravanjem teškog prometa prema autocestovnom čvoru Rupa 

- osiguranje optimalnog prometnog priključenja - pristupa planiranim platoima gospodarske namjene 

- povezivanje nove prometne mreže zone na izvedene lokalne prijelaze preko autoceste, to jest zadržavanje njihove funkcije

Planom su određene površine građevnih čestica (koridori) javnih prometnih površina koje omogućavaju uređenje kolnika, nogostupa, usjeka, nasipa i ostalih objekata ceste, kao i uređenih zelenih površina. Detaljni odnosi između tih površina definiraju se projektnom dokumentacijom.

Na svim planiranim cestama u zoni predviđen je dvosmjerni kolni promet. Uz prometnice se predviđa izgradnja pješačkih nogostupa, dvostrano, u širini od 1,50 do 2,0 m. Prometne površine i objekte potrebno je opremiti vertikalnom i horizontalnom signalizacijom i drugom urbanom opremom (elementima vizualnih komunikacija i drugo). 

Odvodnja oborinskih voda s javnih prometnih površina razrađena je u točki 3.5.3. tekstualnog dijela plana i kartografskim prikazom br. 2.3. "Odvodnja otpadnih voda".  Planirana je mreža oborinske kanalizacije s 8 manjih podsustava s separatorima za masti i ulja i upojnim bunarima, u skladu s potencijalnom etapnom realizacijom zone i konfiguracijom terena. 

Prometnom organizacijom zone definira se sredinom zone, po uzdužnoj osi, osnovna - sabirna cesta (SC1). Trasa ceste određena je na način da tangira što više planiranih platoa gopodarske namjene, da se osigura što jednostavniji neposredni pristup većim i prometno intenzivnijim sadržajima, da se osigura denivelirano križanje sa željezničkom prugom, te da se (uz prilagođavanje reljefu) osiguraju što povoljnije tehničke karakteristike prometnice.

Sabirna cesta treba imati tehničke karakteristike za računsku brzinu 60 km/h, uzdužne nagibe do 6 %, a u zoni križanja s prometnicama nižeg ranga do 4 %, najmanje 3 prometne trake širine 3,25 m i rubne trake širine 0,30 m (izdvojene trake za lijeve skretače na križanjima s drugim prometnicama i priključcima radnih platoa), rotore na križanjima intenzivnih prometnih smjerova i ukupnu širinu planuma najmanje 16 m (uključuje i obostrane  pješačke nogostupe širine min 1,8 m, pojas uređenog zelenila i pojas za vođenje infrastrukture). U krivinama se predviđa proširenje kolnika (za teretno vozilo s prikolicom) i umetanje prijelaznica. 

Za cestu se osigurava koridor - parcela širine 28 m. Priključci platoa i  križanja s ostalim cestama izvode se na minimalnoj udaljenosti od 150 m.

Križanje na sabirnoj cesti izvedeno u obliku kružnog toka (“rotor”) mora imati minimalni radijus unutarnjeg ruba kolnika od 15,0 m. Priključci pojedinih platoa – parcela na sabirnu cestu izvode se s minimalnim rubnim radijusima od 12,0 m.

Kolnička konstrukcija sabirne ceste


- Habajući sloj asfaltbetona AB 16





5,0 cm


- Nosivi sloj bitumeniziranog kamenog drobljenog materijala BNS 32
8,0 cm


- Nosivi sloj nevezanog zrnatog kamenog materijala


35,0 cm

Prijelaz sabirne ceste preko željezničke pruge (planirano dvokolosječne) i dijela ranžirnih kolosjeka intermodalnog terminala planiran je nadvožnjakom (dužine cca 90 m), a treba osigurati minimalnu svijetlu visinu pruge.

Kao sabirne ceste u zoni, sa istim tehničkim elementima izuzev širine građevne čestice(koridora) koja iznosi 24 m,  kategorizirane su i slijedeće ceste:

SC2 : državna cesta D8 - SC1 - podvožnjak ispod autoceste (smjer Brgud i RZ 11)

SC3 : SC1 - intermodalni terminal - državna cesta D8

Prikjučci na državnu cestu D8 planirani su sjeverno od zone (izvan obuhvata plana, s korekcijom dijela trase državne ceste) kao primarni priključak zone na javnu prometnu mrežu (blizina čvora Rupa), te u južnom dijelu obuhvata plana, posredno preko planirane ceste (SC2) prema Brgudu i planiranoj radnoj zoni RZ 11.

Također je predviđen i treći priključak, kao alternativni ili sekundarni spoj intermodalnog i kamionskog terminala na državnu cestu (SC3). Taj priključak određen je obzirom na eventualnu etapnu realizaciju zone, zahtjevnost realizacije osnovnog - sjevernog priključka zone koji je uvjetovan i korekcijom trase državne ceste u dužini od cca 400 m, kao i intenzitetom prometa koji mogu generirati navedeni sadržaji.

Sjeverni priključak i alternativni – sekundarni priključak predviđeni su kao T – križanja, dok je južni priključak predviđen kao četverokrako križanje, kako bi se omogućilo korektno povezivanje željezničke postaje Brgud s državnom cestom.

Priključci na državnu cestu se izvode kao križanja tipa 3 (prema HRN U.C4.050), sa zasebnom trakom za lijeve skretače i izljevnim "klinom" za desne skretače na glavnoj prometnici te s fizičkim kanaliziranjem prometnih tokova na sporednom privozu. Sjeverni priključak u drugoj fazi može se, ovisno o prometnom opterećenju, izvesti i kao denivelirano križanje.

Ostale - pristupne ceste u zoni su u funkciji prometnog povezivanja pojedinih dijelova zone kao i, korištenjem izvedenih deniveliranih prijelaza preko autoceste, sa širim prostorom. Te ceste definiraju se sa slijedećim karakteristikama: najmanje dvije prometne trake širine 3,25 m i rubne trake širine 0,30 m), uzdužni nagibi do 7 %, a u zoni križanja s prometnicama nižeg ranga do 5 %, širina planuma 11 m, širina parcele 19 m, priključci na minimalnoj udaljenosti 50 m. U krivinama se predviđa proširenje kolnika (za teretno vozilo s prikolicom) i umetanje prijelaznica.

Priključci pristupnih cesta na sabirnu cestu se izvode kao križanja tipa 2 (prema HRN U.C4.050), s “kapljom” na pristupnoj cesti označenom horizontalnom signalizacijom (bez fizički izdignutog otoka). Minimalni radijusi zaobljenja za desne skretače iznose 15,0 m.

Kolnička konstrukcija pristupnih cesta


- Habajući sloj asfaltbetona AB 16





5,0 cm


- Nosivi sloj bitumeniziranog kamenog drobljenog materijala BNS 32
8,0 cm


- Nosivi sloj nevezanog zrnatog kamenog materijala


35,0 cm

Izvedeni prolaz za divljač ispod autoceste realizacijom radne zone izgubiti će svoju funkciju. Potencijalno to je idealna točka za formiranje prometne veze između ove zone i planirane zone RZ 11. Planom se osigurava mogućnost formiranja tog spoja definiranjem koridora potencijalne prometnice.  

Uz prometnice određene ovim planom moguće je, u slučaju formiranja više građevnih čestica na jednom platou, definirati i druge pristupne ceste u sklopu platoa. Te prometnice definiraju se prema elementima određenim za ostale-pristupne ceste, uz mogućnost uređenja jednostranog pješačkog nogostupa i ukupne širine 9,0 m.

Pregled planiranih cesta u zoni:

	oznaka ceste
	opis ceste
	dužina ceste 

(m)
	kolnik
	pločnik i

zašt. pasica
	širina parcele

(koridora)

	SC 1
	D8-SC3-SC2
	2900
	3 x 3,25
	2 x 2,2
	28 m

	SC 2
	D8-SC1
	170
	3 x 3,25
	2 x 2,0
	24 m

	SC 2a
	nastavak do podvožnjaka
	260
	2 x 3,25
	2 x 2,0
	24 m

	SC 3
	SC1-terminal
	435
	3 x 3,25
	2 x 2,0
	24 m

	SC 3a
	terminal-D8 (sek.priklj.)
	280
	3 x 3,25
	2 x 2,0
	24 m

	PC 1
	SC1-SC1
	1325
	2 x 3,25
	2 x 1,8
	19 m

	PC 2
	SC1-nadv.autoceste
	520
	2 x 3,25
	2 x 1,8
	19 m

	PC 3
	PC2-krak
	330
	2 x 3,25
	2 x 1,8
	19 m

	PC 4
	PC1-nadv.autoceste
	385
	2 x 3,25
	2 x 1,8
	19 m

	PC 5
	PC1-krak
	250
	2 x 3,25
	2 x 1,8
	19 m


PARKIRANJE

Parkiranje u sklopu radne zone rješava se najvećim dijelom u sklopu planiranih građevnih čestica gospodarske namjene. Javna parkirališta, kao dodatni kapaciteti, planiraju se samo u sklopu površina centralnih sadržaja, intermodalnog terminala, željezničkog stajališta i zone sportsko - rekreacijske namjene. Za javna parkirališta ovim planom određuju se samo minimalni kapaciteti, a građevne čestice definiraju se idejnim rješenjem pojedinog platoa kao cjeline.

Okvirni - minimalni kapaciteti javnih parkirališta su:

- plato A1

min 60 mjesta

- plato B1

min 80 mjesta (od toga 50 % za kamione)

- plato H1

min 120 mjesta

- zona SRC-a 

min 60 mjesta

U sklopu platoa poslovne namjene, to jest građevnih čestica, trebaju se osigurati slijedeći minimalni kapaciteti pakirališta:

-1 mjesto na 2 zaposlena

-1 mjesto za svako gospodarsko vozilo uključeno u tehnološki proces 

-1 mjesto na 20 m2 poslovnog prostora trgovačke, uslužne ili sl. namjene javnog karaktera 

-1 mjesto na 60 m2 veletrgovačkog poslovnog prostora

-1 mjesto na 4 sjedeća mjesta ugostiteljskog sadržaja

-1 mjesto na 1 smještajnu jedinicu u hotelu  

U postupku za ishođenje lokacijske dozvole potrebno je utvrditi i eventualne dodatne parkirališne potrebe. Pri tome je potrebno voditi računa o broju i strukturi zaposlenih, očekivanom broju posjetitelja i intenzitetu opskrbnog prometa. 

Površine parkirališta uređuju se sadnjom visokog zelenila  ili nadstrešnicama od laganih materijala.

JAVNI PROMET

Obzirom na veličinu zone, planirane funkcije, broj zaposlenih i korisnika, značajni element funkcionalnosti zone predstavlja i organizacija odgovarajućeg sustava javnog prometa, kako cestovnog tako i željezničkog.

U sklopu platoa H1 planirano je parkiralište autobusa - autobusni kolodvor, kapaciteta min 10 autobusa.

Moguće je i usmjeravanje javnih linija prigradskog autobusnog prometa na glavnu - sabirnu cestu u zoni (dionica državne ceste koja se isključuje ne prolazi kroz naselja), s formiranjem autobusnih stajališta uz planirano željezničko stajalište i uz planirani centar:

-planirana sabirna cesta u zoni ima odgovarajuće elemente za javni cestovni prijevoz

-autobusna stajališta uređuju se u sklopu građevne čestice sabirne ceste, prema Pravilniku o minimalnim uvjetima za projektiranje i izgradnju autobusnih stajališta na javnim cestama.

PJEŠAČKI PROMET

Planirani pješački promet primarno je u funkciji povezivanja pojedinih sadržaja u zoni.

Pješački promet se organizira najvećim dijelom pješačkim nogostupima uz prometnice. Pješački nogostupi se uređuju obostrano, širine 1,5 do 2,0 m. 

Pješački putevi se mogu uređivati i u sklopu zaštitnih zelenih površina, kao funkcionalnije - kraće pješačke veze između pojedinih cjelina, a posebno obzirom na lokacije stajališta javnog prometa i pojedine javne sadržaje.

Izdvojeni pješački putevi uređuju se najmanje širine 2 m.

3.4.2.
ŽELJEZNIČKI PROMET

Sredinom obuhvata plana prolazi magistralna željeznička pruga Rijeka – Šapjane – Ilirska Bistrica. Pruga je jednokolosječna, u obuhvatu plana u nagibu od cca 10 0/00 . Prilikom gradnje autoceste izvršena je djelomična korekcija trase, s nadvožnjakom preko autoceste.

U planovima HŽ-a definirana je rekontrukcija pruge kao dvokolosječne, a rezerviranim pojasom-koridorom širine 20 m osigurana je mogućnost izgradnje drugog kolosjeka s jedne ili druge strane postojećeg kolosjeka.

Željeznička pruga zbog svojih karakteristika predstavlja kruti element u definiranju planirane prostorne organizacije zone, a posebno je zahtjevan element formiranje ranžirnih kolosjeka intermodalnog terminala s priključcima na prugu. Željeznička pruga i organizacija intermodalnog terminala  u velikoj mjeri su determinirali prostornu organizaciju zone. 

Prema Studiji izrađenoj po tvrtki "TransCare AG", definirani su slijedeći osnovni elementi intermodalnog terminala:

-intermodalni terminal formira se na platou dimenzija cca 150/750 m, u sklopu kojeg su predviđeni ranžirni željeznički kolosjeci i cestovne prometnice, sa dizalicama i površinama za manipuliranje kontejnerima i skladišnim prostorom veličine cca 20.000 m2 

-u sklopu platoa (u dužini od cca 750 m) ranžirni kolosjeci trebaju se izvesti bez nagiba 

-intermodalni terminal priključuje se na željezničku prugu s obje strane, kolosjekom maksimalnog nagiba 24 0/00.

Cestovni nadvožnjak planirane osnovne - sabirne prometnice zone preko željezničke pruge i dijela ranžirnih kolosjeka intermodalnog terminala (dužine cca 90 m) potrebno je izvesti  na način da se osigura minimalna svijetla visina, rekonstrukcija pruge (drugi kolosjek) i organizacija ranžirnih kolosjeka.

Planirano željezničko stajalište u sklopu zone treba omogućiti korištenje prednosti postojećih kapaciteta željezničkog putničkog prometa. 

U kontekstu planiranog uvođenja linije gradske željeznice do Jurdana, potrebno je razmotriti i mogućnost njenog produženja  do radne zone.

Svi zahvati vezani na sustav željezničkog prometa, kao i zahvati na kontaktnim platoima željezničke pruge, trebaju se projektirati i izvesti  uz suglasnost i posebne uvjete HŽ-a.

3.4.3.
ZRAČNI PROMET

Uz plato B3 planira se mogućnost uređenja heliodroma. Za heliodrom treba osigurati slobodnu površinu dimenzija cca 100 x 100 m.

Heliodrom je primarno u funkciji radne zone (interventna i poslovna funkcija), a može biti i u funkciji šireg područja, obzirom na prometnu dostupnost lokacije.

3.5.
Komunalna infrastrukturna mreža

3.5.1.
TELEKOMUNIKACIJE

Obzirom na namjenu površina i buduće planirane korisnike radne zone RZ 12, neophodna je izgradnja nove TK mreže za potrebe same zone pa i šire (PUO « Vrata Hrvatske » i Radna zona RZ 11 Veli Brgud).

Planirana izgradnja poslovne namjene, centralni sadržaji i servisi, prateći sadržaji, kamionski terminal i intermodalni terminal na prostoru Urbanističkog plana uređenja radne zone RZ12 u Općini Matulji, zahtijevaju izgradnju nove spojne i pretplatničke TK mreže, koja će biti realizirana u sklopu građenja nove telekomunikacijske kanalizacije (cijevi), i biti povezana na najbliže priključne točke (1 i 2) postojeće TK kanalizacije uz atocestu, dionica Jušići - Rupa. 

Na platou B1, u sklopu građevine centralnih sadržaja ili kao samostojeći objekt na izdvojenoj građevnoj čestici najmanje veličine 80 m2, potrebno je osigurati građevinski prostor od cca 20 m2 za smještaj nove digitalne telefonske centrale (komutacijski čvor) odgovarajućeg kapaciteta glavnih TK priključaka, kao i opreme za smještaj nove GSM bazne postaje.

Na području koje je obuhvaćeno planom treba kod izrade urbanističke dokumentacije, predvidjeti i ugradnju TK cijevi odgovarajućeg tipa i kapaciteta direktno u zemlju, kao sastavni dio komunalne infrastrukture.

Dinamika telekomunikacijskog povezivanja područja obuhvata UPU-a RZ12, na javnu telekomunikacijsku mrežu biti će prilagođena faznosti izgradnje i ovisiti će o planovima i željama investitora.

Kod izbora trase i kapaciteta TK kanalizacije / TK kabela treba voditi računa o konfiguraciji terena, tj. stanju na terenu, postojećim TK resursima, te potrebnom broju TK priključaka, a istu je potrebno uskladiti sa ostalom infrastrukturom.

Na kartografskom prikazu br. 2.2. “Komunalna infrastruktura - telekomunikacije” u  mjerilu 1:5000, prikazani su glavni i sporedni pravci planiranih TK kabela. Točan položaj TK kabela (cijevi) i zdenaca  u odnosu na ostale objekte infrastrukture definirati će se u postupku ishođenja lokacijskih dozvola odnosno glavnim - izvedbenim projektima.

Telekomunikacijsko povezivanje nove radne zone RZ12 na javnu telekomunikacijsku mrežu u domeni je operatera tj. davatelja usluga u nepokretnoj (fiksnoj) i pokretnoj (mobilnoj) mreži (T-HT), a uključivati će slijedeće:
- ugradnju TK opreme za novi komutacijski čvor (digitalna telefonska centrala ),
- ugradnju TK opreme za novu GSM baznu postaju sa pripadajućim antenama, 

- optičko povezivanje novoga komutacijskog čvora i GSM bazne postaje preko Rupe na višu telekomunikacijsku razinu Rijeka,

- ugradnju bakrenih xDSL kabela odgovarajućeg kapaciteta u nove TK 

3.5.2.
VODOOPSKRBA

Koncepcijsko rješenje vodooskrbe Općine Matulji zasniva se primarno na vodi učkarskih izvora preko vodospreme i crpne stanice "Šmogori", odnosno ispomoći riječke vode prepumpavanjem posredstvom CS "Črnikovica", kada izdašnost učkarskih izvora padne ispod potreba potrošnje.

Za prostor u obuhvatu ovog plana relevantni su slijedeći elementi vodoopskrbnog sustava:

-realizacija nove VS i CS "Miklavija", CS "Mučići" uz postojeću VS "Mučići", tlačnih cjevovoda CS "Mučići" - VS "Miklavija" i CS "Miklavija" - VS "Kavrani breg".
Iz VS "Miklavija" (V=1000 m3, 445 m.n.m.)  planiraju se opskrbni cjevovodi za potrebe objekata autoceste, naselja preko Permana do Mučića (sa mrežom naselja) do dijela Jurdana (Brajani, Principi, Obadi), te dijela radnih zona.

Iz CS "Miklavija" voda se tlači u postojeću VS "Kavrani breg" (V=1090 m3, 646 m.n.m.), a iz nje novim transportno-distributivnim cjevovodom planira se opskrba naselja Rupa, Šapjane, Pasjak i Brce. 

Tlačni cjevovodi CS "Mučići" - VS "Miklavija" i CS "Miklavija" - VS "Kavrani breg", kao i opskrbno-distributivni cjevovodi, planiraju se najvećim dijelom trasama postojećih cesta. 

Obzirom na vodoopskrbu same radne zone RZ 12, u gradnji je V. i C.S. "Miklavija", tlačni cjevovod Ø 150 mm iz C.S. "Mučići", te povratni opskrbni cjevovod Ø 150 mm i Ø 100 mm iz V. i C.S. "Miklavija" do dijela Jurdana.

Izgradnjom predviđenih sadržaja poslovne zone treba osigurati redovitu vodoopskrbu budućih potrošača kao i protupožarnu zaštitu.

U radnoj zoni voda je potrebna za slijedeće djelatnosti:

· sanitarne potrebe zaposlenika i posjetilaca,

· za potrebe proizvodnih djelatnosti,

· za potrebe pratećih djelatnosti

· za održavanje zelenih površina,

· za protupožarnu zaštitu.

Obzirom da su radni platoi planirani s visinskim kotama od 365 do 420 m.n.m., neće biti moguće sve opskrbljivati direktno iz buduće opskrbne mreže vezane na V. "Miklavija" (1.000 m3  445,5/441) - u izgradnji, poštujući uvjet minimalnog pritiska na vanjskom hidrantu (nadzemnom) od 2,5 bara i maksimalni hidrostatski pritisak na izljevnom mjestu od 6 bara.

Predviđa se formiranje 3 opskrbne zone s dvije vodospreme preko dvije reducir stanice.

Vodosprema i crpna stanica "Miklavija" su centralni vodoopskrbni objekti. Do njih dolazi voda iz V. "Šmogori" (1.500 m3  285 m.n.m.), odnosno iz  C.S. "Mučići" i nastavlja do V. "Kavrani Breg" (1.090 m3  646 m.n.m.).

Iz V. "Miklavija" će se direktno snabdijevati platoi niži od 415 m.n.m. i viši od 385 m.n.m., dočim će se oni niži od 385 m.n.m. snabdijevati preko reducir stanice, također iz glavnog opskrbnog cjevovoda prema Mučićima i Jurdanima.

Radni platoi iznad 415 m.n.m.će se snabdjevati vodom iz opskrbnog (povratnog) cjevovoda Æ 150 mm iz V. "Kavrani Breg", preko reducir stanice. Na taj će se način omogućiti opskrba budućih potrošača između Rupe i radne zone RZ 12.

Unutar radne zone predviđa se razvodna i protupožarna vodovodna opskrbna mreža. Trase se vode najvećim dijelom cestama, u zajedničkom kanalu s ostalim instalacijama. Razmak između cjevovoda odgovara propisima protupožarne zaštite i međusobnom razmaku požarnih hidranata. Profil cijevi razvodne mreže je najmanje Æ 100 (dijelom Æ 150) mm. Cijevi razvodne mreže predviđene su od duktilnog lijeva.

Za protupožarnu zaštitu predviđaju se nadzemni požarni hidranti Æ 80 na propisanom međusobnom razmaku. 

Etape realizacije radne zone određuju i etapnost realizacije planirane vodoopskrbne mreže. 

HIDRAULIČKI RAČUN

Planirana potrošnja vode po platoima:

	oznaka
platoa
 
	površina
platoa
/ha/
	namjena
	vrsta potrošača
	broj 

potrošača,

obroka  ili

površina 
	maksimalna

dnevna

potrošnja

l/dan/potr. 
	ukupna

maks. dnevna

potrošnja

l/dan


	A1
 
 
 
	17,73
 
 
 
	intermodalni terminal
 
 
 
	zaposleni-radnici
	150
	60
	9000

	
	
	
	zaposleni-admin.
	250
	40
	10000

	
	
	
	korisnici-posjetioci
	500
	15
	7500

	
	
	
	tehnološke potrebe
	1,36 ha
	1 l/m2
	13600

	Ukupna potrošnja intermodalnog terminala (A1)
 
 
 
 
 
	40100

	A2
A3
 
 
	9,08
 
 
 
	kamionski terminal
 
 
 
	zaposleni-admin.
	150
	40
	6000

	
	
	
	korisnici-duže zad.
	200
	100
	20000

	
	
	
	korisnici-kraće zad.
	300
	15
	4500

	
	
	
	tehnološke potrebe
	0,68 ha
	1 l/m2
	6800

	 Ukupna potrošnja kamionskog terminala (A2 i A3)
 
 
 
 
 
	37300

	B1
 
 
 
 
 
	2,92
 
 
 
 
 
	centralna zona
 
 
 
 
 
	hotel
	100
	300
	30000

	
	
	
	restoran-obroci
	1000
	10
	10000

	
	
	
	buffet-obroci
	500
	5
	2500

	
	
	
	zaposleni-admin.
	300
	40
	12000

	
	
	
	korisnici-posjetioci
	500
	15
	7500

	
	
	
	tehnološke potrebe
	0,22 ha
	1 l/m2
	2200

	Ukupna potrošnja centralne zone (B1)
 
 
 
 
 
	64200

	B2
 
 
	8,15
 
 
	poslovno - razno
 
 
	zaposleni-prosjek
	432
	50
	21600

	
	
	
	korisnici-posjetioci
	82
	15
	1230

	
	
	
	tehnološke potrebe
	0,61 ha
	1 l/m2
	6100

	Ukupna potrošnja platoa  B2
	28930

	B3
 
 
 
 
 
	6,49
 
 
 
 
 
	zajednički servisi
 
 
 
 
 
	zaposleni-radnici
	150
	60
	9000

	
	
	
	zaposleni-admin.
	50
	40
	2000

	
	
	
	korisnici-posjetioci
	200
	15
	3000

	
	
	
	obroci-marende
	100
	10
	1000

	
	
	
	obroci-buffet
	150
	5
	750

	
	
	
	tehnološke potrebe
	0,6 ha
	1 l/m2
	6000

	 Ukupna potrošnja zone zajedničkih servisa (B3)
 
 
 
 
 
	21750

	C1
 
 
 
 
	3,22
 
 
 
 
	poslovno - razno
 
 
 
 
	zaposleni-prosjek
	171
	50
	8550

	
	
	
	korisnici-posjetioci
	32
	15
	480

	
	
	
	obroci-marende
	100
	10
	1000

	
	
	
	obroci-buffet
	150
	5
	750

	
	
	
	tehnološke potrebe
	0,24 ha
	1 l/m2
	2400

	 Ukupna potrošnja platoa  C1
 
 
 
 
 
	13180

	C2
 
 
 
 
	1,61
 
 
 
 
	poslovno - razno
 
 
 
 
	zaposleni-prosjek
	85
	50
	4250

	
	
	
	korisnici-posjetioci
	16
	15
	240

	
	
	
	obroci-marende
	50
	10
	500

	
	
	
	obroci-buffet
	100
	5
	500

	
	
	
	tehnološke potrebe
	0,12 ha
	1 l/m2
	1200

	 Ukupna potrošnja platoa  C2
 
 
 
 
 
	6690

	C3
 
 
 
 
	1,54
 
 
 
 
	poslovno - razno
 
 
 
 
	zaposleni-prosjek
	82
	50
	4100

	
	
	
	korisnici-posjetioci
	15
	15
	225

	
	
	
	obroci-marende
	50
	10
	500

	
	
	
	obroci-buffet
	100
	5
	500

	
	
	
	tehnološke potrebe
	0,12 ha
	1 l/m2
	1200

	Ukupna potrošnja platoa   C3
 
 
 
 
 
	6525

	D1
 
 
 
 
	6,45
 
 
 
 
	poslovno - razno
 
 
 
 
	zaposleni-prosjek
	342
	50
	17100

	
	
	
	korisnici-posjetioci
	65
	15
	975

	
	
	
	obroci-marende
	200
	10
	2000

	
	
	
	obroci-buffet
	265
	5
	1325

	
	
	
	tehnološke potrebe
	0,48
	1 l/m2
	4800

	 Ukupna potrošnja platoa  D1
 
 
 
 
 
	26200

	D2
 
 
 
 
	0,78
 
 
 
 
	poslovno - razno
 
 
 
 
	zaposleni-prosjek
	41
	50
	2050

	
	
	
	korisnici-posjetioci
	8
	15
	120

	
	
	
	obroci-marende
	50
	10
	500

	
	
	
	obroci-buffet
	70
	5
	350

	
	
	
	tehnološke potrebe
	0,06 ha
	1 l/m2
	600

	 Ukupna potrošnja platoa  D2
 
 
 
 
 
	3620

	D3
 
 
 
 
	3,12
 
 
 
 
	poslovno - razno
 
 
 
 
	zaposleni-prosjek
	165
	50
	8250

	
	
	
	korisnici-posjetioci
	31
	15
	465

	
	
	
	obroci-marende
	100
	10
	1000

	
	
	
	obroci-buffet
	150
	5
	750

	
	
	
	tehnološke potrebe
	0,23 ha
	1 l/m2
	2300

	Ukupna potrošnja platoa  D3
	12765

	D4
 
 
 
 
	2,59
 
 
 
 
	poslovno - razno
 
 
 
 
	zaposleni-prosjek
	137
	50
	6850

	
	
	
	korisnici-posjetioci
	26
	15
	390

	
	
	
	obroci-marende
	80
	10
	800

	
	
	
	obroci-buffet
	100
	5
	500

	
	
	
	tehnološke potrebe
	0,19 ha
	1 l/m2
	1900

	Ukupna potrošnja platoa  D4
	10440

	D5
 
 
 
 
	1,72
 
 
 
 
	poslovno - razno
 
 
 
 
	zaposleni-prosjek
	91
	50
	4550

	
	
	
	korisnici-posjetioci
	17
	15
	255

	
	
	
	obroci-marende
	60
	10
	600

	
	
	
	obroci-buffet
	80
	5
	400

	
	
	
	tehnološke potrebe
	0,13 ha
	1 l/m2
	1300

	 Ukupna potrošnja platoa  D5
 
 
 
 
 
	7105

	D6
 
 
 
 
	1,06
 
 
 
 
	poslovno - razno
 
 
 
 
	zaposleni-prosjek
	56
	50
	2800

	
	
	
	korisnici-posjetioci
	11
	15
	165

	
	
	
	obroci-marende
	35
	10
	350

	
	
	
	obroci-buffet
	45
	5
	225

	
	
	
	tehnološke potrebe
	0,08 ha
	1 l/m2
	800

	Ukupna potrošnja platoa   D6
 
 
 
 
 
	4340

	D7
 
 
 
 
	0,74
 
 
 
 
	poslovno - razno
 
 
 
 
	zaposleni-prosjek
	39
	50
	1950

	
	
	
	korisnici-posjetioci
	7
	15
	105

	
	
	
	obroci-marende
	40
	10
	400

	
	
	
	obroci-buffet
	50
	5
	250

	
	
	
	tehnološke potrebe
	0,06 ha
	1 l/m2
	600

	 Ukupna potrošnja platoa  D7
 
 
 
 
 
	3305

	E1
 
 
 
 
	1,09
 
 
 
 
	poslovno - razno
 
 
 
 
	zaposleni-prosjek
	58
	50
	2900

	
	
	
	korisnici-posjetioci
	11
	15
	165

	
	
	
	obroci-marende
	35
	10
	350

	
	
	
	obroci-buffet
	50
	5
	250

	
	
	
	tehnološke potrebe
	0,08 ha
	1 l/m2
	800

	 Ukupna potrošnja platoa  E1
 
 
 
 
 
	4465

	E2
 
 
 
 
	1,91
 
 
 
 
	poslovno - razno
 
 
 
 
	zaposleni-prosjek
	101
	50
	5050

	
	
	
	korisnici-posjetioci
	19
	15
	285

	
	
	
	obroci-marende
	60
	10
	600

	
	
	
	obroci-buffet
	80
	5
	400

	
	
	
	tehnološke potrebe
	0,14 ha
	1 l/m2
	1400

	 Ukupna potrošnja platoa  E2
 
 
 
 
 
	7735

	E3
 
 
 
 
	1,4
 
 
 
 
	poslovno - razno
 
 
 
 
	zaposleni-prosjek
	74
	50
	3700

	
	
	
	korisnici-posjetioci
	14
	15
	210

	
	
	
	obroci-marende
	50
	10
	500

	
	
	
	obroci-buffet
	65
	5
	325

	
	
	
	tehnološke potrebe
	0,1 ha
	1 l/m2
	1000

	Ukupna potrošnja platoa   E3
 
 
 
 
 
	5735

	E4
 
 
 
 
	1,27
 
 
 
 
	poslovno - razno
 
 
 
 
	zaposleni-prosjek
	67
	50
	3350

	
	
	
	korisnici-posjetioci
	13
	15
	195

	
	
	
	obroci-marende
	40
	10
	400

	
	
	
	obroci-buffet
	60
	5
	300

	
	
	
	tehnološke potrebe
	0,1 ha
	1 l/m2
	1000

	 Ukupna potrošnja platoa  E4
 
 
 
 
 
	5245

	E5
 
 
 
 
	1,05
 
 
 
 
	poslovno - razno
 
 
 
 
	zaposleni-prosjek
	56
	50
	2800

	
	
	
	korisnici-posjetioci
	11
	15
	165

	
	
	
	obroci-marende
	35
	10
	350

	
	
	
	obroci-buffet
	50
	5
	250

	
	
	
	tehnološke potrebe
	0,08 ha
	1 l/m2
	800

	 Ukupna potrošnja platoa  E5
 
 
 
 
 
	4365

	E6
 
 
 
 
	1,23
 
 
 
 
	poslovno - razno
 
 
 
 
	zaposleni-prosjek
	65
	50
	3250

	
	
	
	korisnici-posjetioci
	12
	15
	180

	
	
	
	obroci-marende
	40
	10
	400

	
	
	
	obroci-buffet
	55
	5
	275

	
	
	
	tehnološke potrebe
	0,09 ha
	1 l/m2
	900

	Ukupna potrošnja platoa   E6
 
 
 
 
 
	5005

	E7
 
 
 
 
	5,81
 
 
 
 
	poslovno - razno
 
 
 
 
	zaposleni-prosjek
	308
	50
	15400

	
	
	
	korisnici-posjetioci
	58
	15
	870

	
	
	
	obroci-marende
	180
	10
	1800

	
	
	
	obroci-buffet
	240
	5
	1200

	
	
	
	tehnološke potrebe
	0,44 ha
	1 l/m2
	4400

	Ukupna potrošnja platoa   E7
 
 
 
 
 
	23670

	E8
 
 
 
 
	5,64
 
 
 
 
	poslovno - razno
 
 
 
 
	zaposleni-prosjek
	299
	50
	14950

	
	
	
	korisnici-posjetioci
	56
	15
	840

	
	
	
	obroci-marende
	180
	10
	1800

	
	
	
	obroci-buffet
	240
	5
	1200

	
	
	
	tehnološke potrebe
	0,42 ha
	1 l/m2
	4200

	 Ukupna potrošnja platoa  E8
 
 
 
 
 
	22990

	E9
 
 
 
 
	5,5
 
 
 
 
	poslovno - razno
 
 
 
 
	zaposleni-prosjek
	292
	50
	14600

	
	
	
	korisnici-posjetioci
	55
	15
	825

	
	
	
	obroci-marende
	180
	10
	1800

	
	
	
	obroci-buffet
	240
	5
	1200

	
	
	
	tehnološke potrebe
	0,41 ha
	1 l/m2
	4100

	Ukupna potrošnja platoa   E9
 
 
 
 
 
	22525

	E10
 
 
 
 
	1,93
 
 
 
 
	poslovno - razno
 
 
 
 
	zaposleni-prosjek
	102
	50
	5100

	
	
	
	korisnici-posjetioci
	19
	15
	285

	
	
	
	obroci-marende
	60
	10
	600

	
	
	
	obroci-buffet
	80
	5
	400

	
	
	
	tehnološke potrebe
	0,14 ha
	1 l/m2
	1400

	Ukupna potrošnja platoa   E10
 
 
 
 
 
	7785

	F1
 
 
 
 
	1,01
 
 
 
 
	poslovno - razno
 
 
 
 
	zaposleni-prosjek
	54
	50
	2700

	
	
	
	korisnici-posjetioci
	10
	15
	150

	
	
	
	obroci-marende
	35
	10
	350

	
	
	
	obroci-buffet
	45
	5
	225

	
	
	
	tehnološke potrebe
	0,08 ha
	1 l/m2
	800

	 Ukupna potrošnja platoa  F1
 
 
 
 
 
	4225

	F2
 
 
 
 
	1,74
 
 
 
 
	poslovno - razno
 
 
 
 
	zaposleni-prosjek
	92
	50
	4600

	
	
	
	korisnici-posjetioci
	17
	15
	255

	
	
	
	obroci-marende
	60
	10
	600

	
	
	
	obroci-buffet
	80
	5
	400

	
	
	
	tehnološke potrebe
	0,13 ha
	1 l/m2
	1300

	Ukupna potrošnja platoa   F2
 
 
 
 
 
	7155

	F3
 
 
 
 
	6,68
 
 
 
 
	poslovno - razno
 
 
 
 
	zaposleni-prosjek
	354
	50
	17700

	
	
	
	korisnici-posjetioci
	67
	15
	1005

	
	
	
	obroci-marende
	210
	10
	2100

	
	
	
	obroci-buffet
	280
	5
	1400

	
	
	
	tehnološke potrebe
	0,5 ha
	1 l/m2
	5000

	 Ukupna potrošnja platoa  F3
 
 
 
 
 
	27205

	G1
 
 
 
 
	3,01
 
 
 
 
	poslovno - razno
 
 
 
 
	zaposleni-prosjek
	160
	50
	8000

	
	
	
	korisnici-posjetioci
	30
	15
	450

	
	
	
	obroci-marende
	100
	10
	1000

	
	
	
	obroci-buffet
	130
	5
	650

	
	
	
	tehnološke potrebe
	0,23 ha
	1 l/m2
	2300

	Ukupna potrošnja platoa  G1
	12400

	G2
 
 
 
 
	1,4
 
 
 
 
	poslovno - razno
 
 
 
 
	zaposleni-prosjek
	74
	50
	3700

	
	
	
	korisnici-posjetioci
	14
	15
	210

	
	
	
	obroci-marende
	45
	10
	450

	
	
	
	obroci-buffet
	60
	5
	300

	
	
	
	tehnološke potrebe
	0,1 ha
	1 l/m2
	1000

	 Ukupna potrošnja platoa  G2
 
 
 
 
 
	5660

	G3
 
 
 
 
	2,4
 
 
 
 
	poslovno - razno
 
 
 
 
	zaposleni-prosjek
	127
	50
	6350

	
	
	
	korisnici-posjetioci
	24
	15
	360

	
	
	
	obroci-marende
	75
	10
	750

	
	
	
	obroci-buffet
	100
	5
	500

	
	
	
	tehnološke potrebe
	0,18
	1 l/m2
	1800

	Ukupna potrošnja platoa   G3
 
 
 
 
 
	9760

	G4
 
 
 
 
	3,25
 
 
 
 
	poslovno - razno
 
 
 
 
	zaposleni-prosjek
	172
	50
	8600

	
	
	
	korisnici-posjetioci
	33
	15
	495

	
	
	
	obroci-marende
	100
	10
	1000

	
	
	
	obroci-buffet
	140
	5
	700

	
	
	
	tehnološke potrebe
	0,24
	1 l/m2
	2400

	Ukupna potrošnja platoa   G4
 
 
 
 
 
	13195

	H1
 
 
 
 
	1,65
 
 
 
 
	želj. stanica-podcentar
 
 
 
 
	zaposleni
	87
	40
	3480

	
	
	
	korisnici-posjetioci
	300
	15
	4500

	
	
	
	obroci-marende
	500
	10
	5000

	
	
	
	obroci-buffet
	300
	5
	1500

	
	
	
	tehnološke potrebe
	0,12 ha
	1 l/m2
	1200

	Ukupna potrošnja platoa  H1
 
 
 
 
 
	15680

	UKUPNO

 
 
 
 
	491200


Q dn max.=
491.200 + 15%gub. = 564.880 l/dan  ( 565 m3/dan

Osiguranje protiv požara:

Prema Pravilniku (NN 58/93 i 33/06) za površinu manju od 150 ha (industrijski i gospodarski objekti), računa se s jednim istovremenim požarom.

q pp = 2 x 7,5 l/s =  15 l/s
...... uz rad min 2 NH ( 80 mm / požaru

Q pp cijele zone RZ 12 je podijeljena na dvije vodospreme i opskrbne zone; V. i C.S. "Miklavija" i vodotoranj "Miklavić".

Lokalizacija požara:

2h x 3.600 x 2 x 7,5 
= 108.000 l

Uništenje požara:

1h x 3.600 x 2 x 3,75 
=   27.000 l

Pričuva za jedan požar:



    135.000 l  =  135 m3
Opskrba iz vodotornja V. "Kavrani Breg" (1.090 m3  , 646 m.n.m.)



Platoi: A2, A3, B1, B2 i B3





Q dn max.  = 152.800 + 15% gub. = 175.007 l/dan ( 175 m3/dan

- preko reducir stanice (R.S.) ( 430 m.n.m.

- izlazni pritisak ( 4 bara

Opskrba iz vodospreme "Miklavija" 
( 1000 m3  445,5/441)

a/
direktno iz opskrbne mreže

Platoi:
A1, C1, C2, C3, D1, D2, D3, D4, D5, E1, E2, E3, E4, E5, E7, E8, E9, F1, F2, F3, H1

Q dn max.=
277.620 + 15%gub. = 319.263 l/dan  ( 320 m3/dan

Pritisak na platou F3  385 m.n.m. ............... 
hidrostatski 
= 6,0 bara







hidraulički
= 5,5 bara

Pritisak na platou A1  409 m.n.m. ...............
hidrostatski 
= 3,6 bara







hidraulički
= 3,1 bara

b/
preko reducir stanice (R.S.)

Platoi:
D6, D7, E6, E10, G1, G2, G3, G4

Q dn max.=
61.400 + 15%gub. = 70.610 l/dan  ( 71 m3/dan

Pritisci:




ulazni u R.S.
 6,6/6,1 bara







izlazni iz R.S.
 4,0/3,5 bara







redukcija cca 2,5 (2,6) bara

Pritisak na platou F3  385 m.n.m. .................
hidrostatski 
= 6,0 bara







hidraulički
= 5,5 bara

Pritisak na platou A1  409 m.n.m. ................
hidrostatski 
= 3,6 bara







hidraulički
= 3,1 bara

CJEVOVODI:

Opskrbni iz vodospreme "Kavrani Breg" (preko R.S.)

   sat

175.000 x 15

q max    =


 (   7,29 l/s



 3.600 x 100
q pp
=
2 x 7,5 l/s
=    15 l/s




sat

q mj
=
q pp + q max  = 15 + 7,29 = 22,29 l/s
( 
( 150 mm










( 100 mm

Opskrbni iz vodospreme "Miklavija"

a/
direktni

   sat

320.000 x 15

q max    =


 (   13,33 l/s



 3.600 x 100
q pp
=
2 x 7,5 l/s
=    15 l/s




sat

q mj
=
q pp + q max  = 15 + 13,33 = 28,33 l/s
( 
( 150 mm


b/
preko R.S.

   sat

175.000 x 15

q max    =


 (   7,3 l/s



 3.600 x 100
q pp
=
2 x 7,5 l/s
=    15 l/s




sat

q mj
=
q pp + q max  = 15 + 7,3 = 22,3 l/s
( 
( 150 mm


3.5.3.
ODVODNJA OTPADNIH VODA

Prema planiranom razmještaju radnih platoa i cestovnih komunikacija između njih, a prema njihovim veličinama odnosno namjeni, predviđen je razdjelni sustav kanalizacije čija je izgradnja usklađena s realizacijom pojedinih platoa i potrebnih cesta. To znači da će se graditi dvostruka mreža odvodnje:

a/
Sanitarna kanalizacija (za zbrinjavanje sanitarno-potrošnih i sličnih otpadnih voda) planira se u 6 podsustava sa zasebnim - manjim uređajima za biološko pročišćavanje (Bio Disk) namijenjenih grupama platoa prema predviđenoj realizaciji i konfiguraciji terena. Uređaji će biti ukopanog tipa, smješteni u zelenilo, s odvodnjom efluenta u tlo, što je u skladu s njegovom kvalitetom:

BPK s max 20 mg/l

Prije odvođenja u javnu mrežu odvodnje, svaki pogon ima obavezu tehnološke vode zasebnom opremom obraditi na nivo fekalnih otpadnih voda. U skladu s važećim propisima iz njih se prethodno moraju izdvojiti sve opasne i štetne tvari.

U grafičkom prilogu prikazana je mreža glavnih kanala po planiranim prometnicama. Razvodi u sklopu pojedinih platoa definiraju se idejnim rješenjima. 

Mreža i uređaji dimenzionirani su na konačne - maksimalne količine otpadnih voda. Uređaji se mogu realizirati etapno, obzirom na stvarne količine.

b/
Oborinska kanalizacija treba prihvatiti i odvesti vode sa površina planiranih cesta i ostalih javnih površina do separatora za masti i ulja i upojnog bunara (koji može biti zajednički sa sanitarnim vodama) kamufliranog u zelenilu. Ova je mreža planirana je s 8 manjih podsustava, u skladu s potencijalnom etapnom realizacijom zone i konfiguracijom terena. 

Odvodnja oborinskih voda sa površina radnih platoa rješava se za svaki plato (građevnu česticu) zasebno i ne određuje se grafičkim prikazom:

-oborinske vode s krovnih, pješačkih i zelenih površina se kao čiste vode upuštaju direktno ili preko upojnog bunara u tlo (zelenilo na platou)

- vode s manipulativnih površina i parkirališta će se također upuštati u tlo preko upojnih bunara, ali s prethodnom separacijom masti i ulja (tipski separatori)

c/
U slučaju procjene racionalnosti korištenja odgovarajuće pročišćenih oborinskih i sanitarno potrošnih otpadnih voda za tehnološke potrebe, moguće je u sklopu građevnih čestica planiranih uređaja za pročišćavanje i pojedinih građevnih čestica gospodarske namjene, planirati odgovarajuće kaptaže te vode, potrebne uređaje i vodove u sklopu javnih površina.

HIDRAULIČKI RAČUN

a/
SANITARNE OTPADNE VODE

Tablica hidrauličkog i biološkog opterećenja specifičnih (atipičnih) platoa:

	oznaka
platoa
 
	površina
platoa
/ha/
	vrsta potrošača
	broj
	specifično biološko

opterećenje

kg BPKs/potr/dan
	ukupno opterećenje

	
	
	
	
	
	hidrauličko

m3/dan
	biološko

kg BPKs/dan

	A1
 
 
 
	17,73
 
 
 
	zaposleni
 
 
 
	400
	0,018
	
	7,20

	
	
	korisnici - posjetitelji
	500
	0,0045
	
	2,25

	ukupno A1
	26,50
	9,45

	A2
A3
 
 
	9,08
 
 
 
	zaposleni
 
 
 
	150
	0,018
	
	2,70

	
	
	korisnici - duže zadrž.
	200
	0,014
	
	2,80

	
	
	korisnici - kraće zadrž.
	300
	0,0045
	
	1,35

	ukupno A2 i A3
	30,50
	6,85

	B1
 
 
 
 
 
	2,92
 
 
 
 
 
	hotel
 
 
 
 
 
	100
	0,075
	
	7,50

	
	
	restaurant
	1000
	0,014
	
	14,00

	
	
	buffet
	500
	0,0045
	
	2,25

	
	
	zaposleni
	300
	0,018
	
	5,40

	
	
	korisnici
	500
	0,0045
	
	2,25

	ukupno B1
	62,00
	31,40

	B2
 
 
	8,15
 
 
	zaposleni
 
	432
	0,018
	
	7,80

	
	
	korisnici
	82
	0,0045
	
	0,37

	ukupno B2
	22,83
	8,17

	B3
 
 
 
 
 
	6,49
 
 
 
 
 
	zaposleni
 
 
 
 
	200
	0,018
	
	3,60

	
	
	korisnici-posjetitelji
	200
	0,0045
	
	1,35

	
	
	restaurant
	100
	0,014
	
	7,00

	
	
	buffet
	150
	0,0045
	
	0,68

	ukupno B3
	15,75
	6,58

	H1
 
 
 
 
	1,65
 
 
 
 
	zaposleni
 
 
 
 
	87
	0,018
	
	1,57

	
	
	korisnici-posjetitelji
	300
	0,0045
	
	1,35

	
	
	restaurant
	500
	0,014
	
	7,00


	
	
	buffet
	300
	0,0045
	
	1,35

	ukupno H1
	14,48
	11,27


Tablica hidrauličkog i biološkog opterećenja ostalih platoa.

	oznaka
platoa
 
	površina
platoa
/ha/
	specifično biološko

opterećenje

kg BPKs/ha/dan
	ukupno opterećenje

	
	
	
	hidrauličko

m3/dan
	biološko

kg BPKs/dan

	C1
 
 
 
 
	3,22
 
 
 
 
	1,6
	10,78
	5,15

	C2
 
 
 
 
	1,61
 
 
 
 
	1,6
	5,49
	2,58

	C3
 
 
 
 
	1,54
 
 
 
 
	1,6
	5,32
	2,46

	D1
 
 
 
 
	6,45
 
 
 
 
	1,6
	21,40
	10,32

	D2
 
 
 
 
	0,78
 
 
 
 
	1,6
	3,02
	1,25

	D3
 
 
 
 
	3,12
 
 
 
 
	1,6
	10,46
	5,00

	D4
 
 
 
 
	2,59
 
 
 
 
	1,6
	8,54
	4,10

	D5
 
 
 
 
	1,72
 
 
 
 
	1,6
	5,80
	2,75

	D6
 
 
 
 
	1,06
 
 
 
 
	1,6
	3,54
	1,70

	D7
 
 
 
 
	0,74
 
 
 
 
	1,6
	2,70
	1,18

	E1
 
 
 
 
	1,09
 
 
 
 
	1,6
	3,66
	1,74

	E2
 
 
 
 
	1,91
 
 
 
 
	1,6
	6,33
	3,06

	E3
 
 
 
 
	1,4
 
 
 
 
	1,6
	4,73
	2,24

	E4
 
 
 
 
	1,27
 
 
 
 
	1,6
	4,24
	2,03

	E5
 
 
 
 
	1,05
 
 
 
 
	1,6
	3,56
	1,68

	E6
 
 
 
 
	1,23
 
 
 
 
	1,6
	4,10
	2,00

	E7
 
 
 
 
	5,81
 
 
 
 
	1,6
	19,27
	9,30

	E8
 
 
 
 
	5,64
 
 
 
 
	1,6
	18,79
	9,00

	E9
 
 
 
 
	5,5
 
 
 
 
	1,6
	18,42
	8,80

	E10
 
 
 
 
	1,93
 
 
 
 
	1,6
	6,38
	3,10

	F1
 
 
 
 
	1,01
 
 
 
 
	1,6
	3,42
	1,60

	F2
 
 
 
 
	1,74
 
 
 
 
	1,6
	5,85
	2,80

	F3
 
 
 
 
	6,68
 
 
 
 
	1,6
	22,20
	10,70

	G1
 
 
 
 
	3,01
 
 
 
 
	1,6
	10,10
	4,82

	G2
 
 
 
 
	1,4
 
 
 
 
	1,6
	4,66
	2,24

	G3
 
 
 
 
	2,4
 
 
 
 
	1,6
	7,96
	3,84

	G4
 
 
 
 
	3,25
 
 
 
 
	1,6
	10,79
	5,20


Odabir uređaja prema faznosti gradnje - prostornoj cjelini:

	FAZNOST -CJELINA

IZGRADNJE
	PLATOI
	UKUPNO OPTEREĆENJE
	VELIČINA UREĐAJA (ES)

	
	
	hidrauličko

m3/dan
	biološko

kg BPKs/dan
	

	UP1

(plavi platoi)
	B1, B2, B3
	100,6
	46,15
	650

	UP2

(crveni platoi)
	A1, A2, A3
	57
	16,3
	265

	UP3

(žuti platoi)
	C1, C2, C3, D1, E1,

E2, E7, F1, H1
	90,2
	47,5
	650

	UP4

(smeđi platoi)
	F2, F3, E8, E9, E10
	71,7
	34,4
	500

	UP5

(zeleni platoi)
	D2, D3, D4, D5, D6

D7, E3, E4, E5, E6
	50,8
	23,9
	350

	UP6

(ljubičasti platoi)
	G1, G2, G3, G4
	33,5
	16,1
	265


Dimenzioniranje glavnih kanala ("VINDURIT" PVC.)

1. mreža do UP 1 (Bio Disk 650 ES)

      dn

Q max
= 
100.600 l/dan

      sat

 100.600

Q max
= 

      (  3,5 l/s
(
ND 250 ,  I min = 3 0/00 ,  v min = 0,85 m/s



3.600 x 8

2. mreža do UP 2 (Bio Disk 265 ES)

      dn

Q max
= 
57.000 l/dan

      sat

 57.000

Q max
= 

      (  2 l/s
(
ND 250 ,  I min = 3 0/00 ,  v min = 0,85 m/s



3.600 x 8

3. mreža do UP 3 (Bio Disk 650 ES)

      dn

Q max
= 
90.200 l/dan

      sat

 90.200

Q max
= 

      (  3,13 l/s
(
ND 250 ,  I min = 3 0/00 ,  v min = 0,85 m/s



3.600 x 8

4. mreža do UP 4 (Bio Disk 500 ES)

      dn

Q max
= 
71.700 l/dan

      sat

 71.700

Q max
= 

      (  2,5 l/s
(
ND 250 ,  I min = 3 0/00 ,  v min = 0,85 m/s



3.600 x 8

5. mreža do UP 5 (Bio Disk 350 ES)

      dn

Q max
= 
50.800 l/dan

      sat

 50.800

Q max
= 

      (  1,8 l/s
(
ND 250 ,  I min = 3 0/00 ,  v min = 0,85 m/s



3.600 x 8

6. mreža do UP 6 (Bio Disk 265 ES)

      dn

Q max
= 
33.500 l/dan

      sat

 33.500

Q max
= 

      (  1,2 l/s
(
ND 250 ,  I min = 3 0/00 ,  v min = 0,85 m/s



3.600 x 8

3.5.4.
NAPAJANJE ELEKTRIČNOM ENERGIJOM

Razvoj elektroenergetskog sustava 

Unutar granica plana predviđena je izgradnja nove TS 110/20 kV (prikazana u grafičkom dijelu plana). Za novu TS 110/20 kV potrebno je izgraditi novi 110 kV priključak i pripadajuću 20 kV mrežu. Nova TS 110/20 kV bit će se samostojeća građevina sa vanjskim 110 kV postrojenjem, a s obzirom na predviđeno vršno opterećenje koje će se pojaviti unutar ovog plana potrebno ju je graditi za kapaciteta 2x40 MVA. Za potrebe gradnje trafostanice treba osigurati plato od cca 100x100 m.

Važećim razvojnim planovima Hrvatske elektroprivrede ne predviđa se unutar granica plana izgradnja elektroenergetskih dalekovoda od državnog ili županijskog značaja (prijenosni elektroenergetski objekti naponskog nivoa 110 kV i više). Postojeći 110 kV dalekovod TS 110/20 kV MATULJI - TS 110/20 kV ILIRSKA BISTRICA zadržava se u funkciji koju ima i danas. 
Unutar granica plana potrebno je osigurati 110 kV priključak za novu TS 110/20 kV. 

Postojeći 20(110) kV nadzemni vod TS 110/20 kV MATULJI – TS 20/0.4 kV Ciborica moguće je rekonstruirati na 110 kV naponski nivo, ako se pojavi određena energetska potreba koja je od strateške važnosti za Državu ili Županiju.

Razvoj elektroenergetske infrastrukture na području plana
Razvoj elektroenergetske infrastrukture na području plana podijeljen je u dvije faze.

PRVA FAZA

Osnovno i rezervno napajanje područja obuhvaćenog ovim planom osigurava se u prvoj fazi na 20 kV naponskom nivou iz trafostanice 110/20 kV MATULJI, koja je smještena izvan granica plana. Trafostanica 110/20 kV MATULJI promjenom transformatora na maksimalni kapacitet od 2x40 MVA može osigurati napajanje električnom energijom predmetno područje ovog plana do trenutka kad vršno opterećenje predmetne zone iznosi do cca 10 MW. Dodatno rezervno napajanje predmetnog područja moguće je osigurati iz buduće TS 110/20 kV MAVRI.

Napajanje električnom energijom platoa koji će se pojaviti unutar predmetne zone osigurat će se iz budućih trafostanica 20/0.4 kV. Mikro lokacije planiranih trafostanica 20/0.4 kV odredit će se unutar platoa budućih korisnika. Trafostanice će se graditi kao samostojeće građevine ili kao ugradbene u građevini. Ukoliko se nove trafostanice grade kao samostojeće građevine, potrebno je formirati nove građevinske čestice, s osiguranim pristupom na javnu površinu. U grafičkom dijelu plana za sve platoe je predviđen priključak na 20 kV mrežu, preko kojeg će se osigurati priključak buduće trafostanice. Ovisno o potrebama budućih korisnika trafostanice će biti u njihovom vlasništvu ili vlasništvu distribucije uz mogućnost da se u tom slučaju iz distributivne trafostanice izvede napajanje za više parcela - korisnika.

Budući 20 kV vodovi izvodit će se isključivo podzemnim kabelima, gdje je to moguće, u sklopu izgradnje ostale komunalne infrastrukture (ceste, voda...). Zbog sigurnosti u napajanju, buduću 20 kV mrežu treba razvijati na način da se trafostanicama omogući dvostrano napajanje. Prilikom izrade projektne dokumentacije moguća su eventualna odstupanja od predviđenih trasa, a što će kroz projekte biti obrazloženo.

Niskonaponska mreža izvodit će se podzemnim kabelima. 

Javna rasvjeta budućih prometnica i pješačkih staza unutar zone plana riješiti će se zasebnim projektima. Isti će definirati napajanje i upravljanje, tip stupova i njihov razmještaj u prostoru, odabir armatura i sijalica, te traženi nivo osvijetljenosti. Javna rasvjeta razvijat će kao samostalna na zasebnim metalnim stupovima povezanim podzemnim kabelima. Trase buduće javne rasvjete će se što je moguće više izvoditi u zajedničkim kanalima s distributivnom mrežom 20 kV i 0,4 naponskog nivoa.

DRUGA FAZA

U trenutku kada vršno opterećenje predmetne zone postigne cca 10 MW, počet će se sa pripremom izgradnje buduće TS 110/20 kV, koja će se biti unutar zone plana (prikazana u grafičkom dijelu plana), a za nju treba osigurati plato od cca 100x100 m. Buduća TS 110/20 kV interpolirati će se u 20 kV mrežu i po potrebi izgradit će se novi 20 kV kabelski vodovi. TS 110/20 kV biti će se samostojeća građevina sa vanjskim 110 kV postrojenjem, maksimalnog kapaciteta 2x40 MVA.

Realizacijom ovog UPU-a predviđa se da će maksimalno vršno opterećenje zone iznositi cca 30 MW.

3.5.5.
PLINOOPSKRBA


Unutar zone obuhvata plana planira se adekvatna plinoopskrba u skladu sa koncepcijom korištenja plina kao osnovnog energenta.

U sklopu platoa B3 (zajdnički servisi) planirana je izvedba lokalne stanice sa podzemnim spremnicima UNP-a, a unutar ovog skladišta UNP-a predviđeni su pored spremnika i isparivači, regulacijski uređaji i odonizator. Taj sadržaj može imati i funkciju opskrbe plinom šireg područja.

Srednjetlačna mreža plinovoda polaže se u sklopu površina osnovne mreže prometnica radne zone, u pješčanoj posteljici na dubini min 1 m i razmaka min 1 m od ostalih komunalnih instalacija. 

U konačnici - drugoj fazi postoji i mogućnost priključenja na magistralni plinovod Pula - Karlovac (redukcijska stanica kod Jurdana), te mrežu plinovoda treba izvesti takvih karakteristika koje dopuštaju priključenje na zemni plin u drugoj fazi.

3.6.
Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina

Provedba plana, gradnja i uređenje površina vršit će se sukladno ovom Planu i zakonskim odredbama.

Površine javnih i drugih namjena razgraničene su i označene u kartografskom prikazu broj "Korištenje i namjena površina" u mjerilu 1:5000. 

Unutar obuhvata plana osnovna namjena prostora određuje i uvjete korištenja pojedinih cjelina. Osnovna podjela je na javne površine i funkcionalne površine zone. 

Osnovna namjena građevine mora biti u skladu s odredbama ovog plana. 

Ovim planom ne određuju se građevne čestice, osim za pojedine namjene - sadržaje, nego platoi koji su definirani obzirom na reljef, s okvirnim visinskim razlikama od 5 m. U provedbi plana dopušta se detaljnija rasčlamba u više platoa obzirom na preciznije geodetske podoge i konkretne zahtjeve pojedinih sadržaja, uz uvažavanje odnosa prema susjednim površinama, posebno javnim prometnim površinama.

Plato može predstavljati građevnu česticu. U sklopu jednog platoa može se formirati više građevnih čestica na način de se pojedinačno priključuju na javnu prometnu površinu, ili da se formira zajednički priključak – interna (lokalna) cesta. Detaljnijom razradom, procjenom ekonomičnosti, dio planom definiranog platoa (do 20%) može se isključiti iz funkcionalnih površina zone i namijeniti zelenim površinama.

Zona se može realizirati etapno, po manjim funkcionalnim cjelinama.

Programom mjera za unapređenje stanja u prostoru određuju se dinamika i uvjeti komunalnog opremanja zemljišta. 

Uređenje građevinskog zemljišta; priprema zemljišta za izgradnju, izvođenje prometnica, komunalne infrastrukture i telekomunikacija, mora se provoditi organizirano i međusobno uskladiti u dinamici projektiranja i realizacije.

U sklopu javnih prometnih površina i površina infrastrukturnih sustava uređuje se i gradi sva prometna i komunalna infrastruktura potrebna za funkcioniranje planiranih sadržaja gospodarske namjene u zoni. Projektna dokumentacija i dinamika realizacije pojedinih elemenata prometne, telekomunikacijske i komunalne infrastrukture moraju biti međusobno usklađeni.

Lokacijska dozvola za gradnju građevina se ne može utvrditi ako nije izgrađena cesta na koju je osiguran priključak građevne čestice na javnu prometnu površinu i pripadajuća mreža komunalne infrastukture koja se planira u trupu ceste. Iznimno se dozvola može izdati ako je prije izdana lokacijska i građevinska dozvola za cestu te ako je trasa ceste iskolčena na terenu.

Svaka građevna čestica - građevina mora imati priključak na elektriku, vodovod i kanalizaciju. Odvodnja oborinskih voda rješava se na odgovarajući način u sklopu pojedine građevne čestice.

U sklopu svake građevne čestice mora se osigurati dovoljni broj parkirnih - garažnih mjesta prema  točki 3.4.1. ovog obrazloženja.

Planom se ne utvrđuje obveza izrade detaljnih planova uređenja u obuhvatu ovog plana. 

Lokacijske dozvole za planiranu gradnju i zahvate u prostoru izdaju se temeljem odredbi ovog plana, to jest neposrednom provedbom urbanističkog plana uređenja. 

Za sadržaje 110 kV trafostanice i staze za testiranje vozila u sklopu sportsko-rekreacijske namjene potrebna je izrada Procjene utjecaja na okoliš.

Zaštita površina određena je za koridore dalekovoda, magistralne željezničke pruge i državnu cestu, te definiranjem površina zaštitnog zelenila.

Koridori planiranih prometnica u zoni ujedno određuju i građevne čestice tih prometnica

Javne zelene površine određene u kartografskom prikazu br. 1 "Korištenje i namjena površina su zaštitne zelene površine (Z). 

Zaštitne zelene površine (Z), neizgrađene površine u sklopu površine sportsko rekreacijske namjene, kao i neizgrađeni dijelovi građevnih čestica prometnica - sabirnih i pristupnih cesta  u radnoj zoni, koriste se kao javne zelene površine.

Javne zelene površine se u sklopu radne zone čuvaju i uređuju u funkciji oblikovanja i zaštite  prostora (zaštita od erozije, modifikator mikroklime posebno  zaštita od vjetra, odvajanje od  prometnih tokova, zaštita od buke i dr.).

U sklopu zaštitnih zelenih površina mogu se uređivati pješački putevi, odmorišta i manji rekreacijski sadržaji.

Dio zaštitnih zelenih površina može se namijeniti građevinama odvodnje otpadnih voda, trafostanicama i drugim manjim infrastrukturnim građevinama.

U zaštitnim zelenim površinama potrebno je sačuvati postojeće prirodno zelenilo i strukturu krajobraza. 

Zaštitne zelene površine obuhvaćaju pretežito površine postojeće šume, a hortikulturne intervencije obuhvaćaju uglavnom prorjedu i sanaciju.

Naglašenije intervencije planiraju se uz novoformirane rubove zelenila prema planiranim javnim prometnim površinama i građevnim česticama gospodarske namjene.

Površine zelenila u sklopu građevnih čestica javnih prometnih površina uređuju se sadnjom pretežno autohtonih vrsta stablašica i niskog raslinja. Na potezima uz ceste sade se drvoredi. Uz potporne i ogradne zidove sade se penjačice i grupe višeg grmlja. Nasipi cesta zatravnjuju se.

U zaštitnoj šumi (Š2) se osigurava održavanje i poboljšavanje općekorisnih funkcija šume uz  isključivo sanitarnu sječu.

Šuma se čuva u postojećem stanju, uređuje nužnom melioracijom, štiti od štetnika i požara, a prema potrebi se na novoformiranim rubovima (zbog uređenja novih prometnih površina) predviđa nova sadnja istim vrstama.

3.6.1. Uvjeti i način gradnje 

Neposrednim provođenjem ovog Plana mogu se graditi građevine:

- gospodarske namjene

- zajedničke namjene (javne i ostale)

- prometne namjene

Detaljni uvjeti gradnje propisani su odredbama za provođenje plana.

Neposrednim provođenjem ovog Plana gradi se i planirana prometna i komunalna infrastruktura.

UVJETI GRADNJE građevina gospodarskih djelatnosti 

Smještaj građevina gospodarskih djelatnosti moguć je u sklopu površina gospodarske namjene (K) određenih u kartografskom prikazu br. 1 "Korištenje i namjena površina", odnosno na platoima B2, C1, C2, C3, D1, D2, D3, D4, D5, D6, D7, E1, E2, E3, E4, E5, E6, E7, E8, E9, E10, F1, F2, F3, G1, G2, G3 i G4, određenhi u kartografskim prikazu br. 4 "Način i uvjeti gradnje".

Najmanja veličina građevne čestice je 5000 m2, izuzetno se u sklopu platoa D6, D7, E6 i G1 dopuštaju građevne čestice najmanje veličine 2500 m2.

Najmanja širina građevne čestice za čestice do 5000 m2 iznosi 30 m, a za čestice preko 5000 m2 iznosi 50 m. 

Maksimalna veličina građevne čestice načelno se poklapa s veličinom platoa, a izuzetno mogu se objediniti dva platoa u jednu građevnu česticu, ali površine ne veće od 60.000 m2.

Na pojedinoj građevnoj čestici, uz uvjet da su u skladu s propisanim mjerama zaštite okoliša i ostalim odredbama ovog Plana, mogu se organizirati slijedeće djelatnosti:

Područje d

prerađivačka industrija
Područje g  
Trgovina na veliko i na malo; popravak motornih vozila i motocikla te predmeta za osobnu uporabu i kućanstvo
Područje i 

Prijevoz, skladištenje i veze
Najveći dopušteni koeficijent izgrađenosti (odnos izgrađene površine zemljišta pod svim građevinama i ukupne površine građevne čestice) iznosi kig = 0,35

Najveći dopušteni koeficijent iskorištenosti (odnos ukupne - brutto izgrađene površine svih etaža u građevinama i površine građevne čestice) iznosi kis = 0,6.

Izuzetno se za plato F3 određuje najveći koeficijent izgrađenosti  kig = 0,30  i najveći koeficijent iskorištenosti kis = 0,50.

Najmanji dopušteni koeficijent iskorištenosti iznosi kis = 0,2.

Nadstrešnice - natkriveni otvoreni prostori (iznimno zatvoreni s jedne strane kada se postavljaju uz osnovnu građevinu), veličine do 10% površine građevne čestice, ne uključuju se u izračun izgrađenosti i iskorištenosti građevne čestice.

Najveći dopušteni broj nadzemnih etaža je 2 etaže, a najveća dopuštena visina građevina mjerena od najniže točke konačno zaravnatog terena kojeg pokriva građevina (kote platoa) do sljemena ili najviše kote ravnog krova.je V = 12,0 m.

Dijelovi građevina mogu biti najviše 50% viši od određene najveće dopuštene visine građevina. Najveća dopuštena površina viših dijelova građevine je 10% bruto izgrađene površine građevine.

Nadstrešnice su najveće dopuštene visine V = 5,0 m.

Ispod građevine osnovne namjene može se graditi podrumska etaža (garaža i pomoćni prostori), ukopana sa svih strana i najviše 1 m iznad kote konačno zaravnatog platoa. Do podruma se može urediti kolni pristup najveće dopuštene širine 8 m. Podrum se uključuje u izračun iskorištenosti građevne čestice. Podrum se ne uključuje u izračun visine građevine.

Građevni pravac mora bit udaljen od regulacijskog pravca najmanje 12,0 m, a od ruba uređenog platoa najmanje 9,0 m.

Granica gradivog dijela čestice prema ostalim granicama građevne čestice je udaljena najmanje 7,0 m od granica građevne čestice i 5,0 m od ruba uređenog platoa. 

Nadstrešnice moraju biti udaljene najmanje 3,0 m od ruba građevne čestice. 

Građevine gospodarske - poslovne namjene treba oblikovati u slogu suvremene arhitekture poslovnih građevina, uključujući montažnu gradnju u betonu ili čeliku, primjenu suvremenih materijala i slobodniju kolorističku obradu.

Potporni zidovi izvode se maksimalnih visina 5,0 m, a veće visinske razlike savladavaju se oblikovanjem terena (pokosima) u sklopu zelenih površina unutar građevne čestice ili izvedbom platoa u više razina.

Građevne čestice mogu se ograđivati ogradom visine do 2 m. Ograde se izvode od kamena, metala ili prefabriciranih betonskih elemenata. 

Ograda se postavlja rubom građevne čestice ili rubom uređenog platoa. Parkirališta za zaposlene i posjetioce mogu se isključiti iz ograđenog dijela građevne čestice - kompleksa.

Najmanje 15 % površine građevne čestice uređuje se kao zelena površina. Ozelenjeni pokosi nasipa platoa uključuju se izračun zelene površine

UVJETI GRADNJE GRAĐEVINA JAVNIH I OSTALIH ZAJEDNIČKIH DJELATNOSTI 

Smještaj građevina zajedničkih sadržaja radne zone javne, uslužne, ugostiteljsko-turističke, prometne, komunalno-servisne i sportsko-rekreacijske namjene moguć je u sklopu slijedećih površina određenih u kartografskom prikazu br. 1. "Korištenje i namjena površina":

M4
zajednički sadržaji javnih, uslužnih i ugostiteljsko-turističkih namjena
M5
zajednički sadržaji prometnih i uslužnih namjena
M6
zajednički sadržaji komunalno-servisnih i uslužnih namjena 
R1
sportsko - rekreacijska namjena

Mješovita namjena - zajednički sadržaji javnih, uslužnih i ugostiteljsko-turističkih namjena (M4) 

Oblik i veličina građevne čestice određeni su u kartografskim prikazu br. 4 "Način i uvjeti gradnje" kao plato B1.
Za građevinu digitalne telefonske centrale, ukoliko se gradi kao izdvojena građevina, može se formirati izdvojena građevna čestica.

Zajednički sadržaji javnih, uslužnih i ugostiteljsko-turističkih namjena obuhvaćaju:
-urede (uprava zone, agencije, sjedišta poduzeća, financijski servisi i sl.)

-uslužne djelatnosti (banka, pošta, trgovine, druge usluge)

-ugostiteljsko-turističke djelatnosti (hotel kapaciteta do 100 kreveta, restoran i samoposluživanje kapaciteta do 500 obroka, caffe-bar i sl.)

-digitalnu telefonsku centralu (izdvojeni pretplatnički stupanj)

U sklopu građevine mogu se organizirati i druge javne namjene: ambulanta, dječji vrtić i sl.

Najveći dopušteni koeficijent izgrađenosti (odnos izgrađene površine zemljišta pod svim građevinama i ukupne površine građevne čestice) iznosi kig = 0,20. 

Najveći dopušteni koeficijent iskorištenosti (odnos ukupne - brutto izgrađene površine svih etaža u građevinama i površine građevne čestice) iznosi kis = 0,50.

Najveći dopušteni broj nadzemnih etaža je E = 3 etaže, a najveća dopuštena visina građevina mjerena od najniže točke konačno zaravnatog terena kojeg pokriva građevina (kote platoa) do sljemena ili najviše kote ravnog krova je V = 12,0 m.

Dijelovi građevine mogu biti do 25% viši od najveće dopuštene visine građevina. Najveća dopuštena površina viših dijelova građevine je 10% od bruto izgrađene površine građevine.

Ispod građevine osnovne namjene može se graditi podrumska etaža (garaža i pomoćni prostori), ukopana sa svih strana i najviše 1 m iznad kote konačno zaravnatog platoa. Do podruma se može urediti kolni pristup najveće dopuštene širine 8 m. Podrum se uključuje u izračun iskorištenosti građevne čestice. Podrum se ne uključuje u izračun visine građevine.

Građevni pravac udaljen je od regulacijskog pravca najmanje 10,0 m. 

Granica gradivog dijela čestice prema ostalim granicama građevne čestice je udaljena najmanje 6,0 m od granica građevne čestice.

Na građevnoj čestici gradi se jedna ili više građevina organiziranih kao sklop, niz ili na međusobnom razmaku od najmanje 6 m.

Građevina se oblikuje u suvremenom arhitektonskom  izrazu  javnih građevina, uz visoku kakvoću izvedbe i primijenjenih materijala. Pri tome pored  funkcionalnih karakteristika namjene treba uvažavati i osobitosti mikrolokacije. 

Potporni zidovi izvode se maksimalnih visina do 3,0 m, a veće visinske razlike savladavaju se oblikovanjem terena. Građevna čestica se ne ograđuje.

Najmanje 20 % površine građevne čestice uređuje se kao zelena površina. Postojeće visoko zelenilo treba u što većoj mjeri sačuvati i uključiti u planirane zelene površine. 

Mješovita namjena - zajednički sadržaji prometnih i uslužnih namjena  (M5)
Oblik i veličina građevne čestice određeni su u kartografskim prikazu br. 4 "Način i uvjeti gradnje" kao plato H1.
Zajednički sadržaji prometnih i uslužnih namjena obuhvaćaju putničko željezničko stajalište, autobusno parkiralište (kolodvor) i  javno parkiralište.

U sklopu prateće građevine mogu se organizirati čekaonica i prodaja karata, uredi,  uslužne i trgovačke djelatnosti i ugostiteljstvo.

Najveći dopušteni koeficijent izgrađenosti (odnos izgrađene površine zemljišta pod svim građevinama i ukupne površine građevne čestice) iznosi kig = 0,15. 

Najveći dopušteni koeficijent iskorištenosti (odnos ukupne - brutto izgrađene površine svih etaža u građevinama i površine građevne čestice) iznosi kis = 0,30.

Najveći dopušteni broj nadzemnih etaža je E = 2 etaže, a najveća dopuštena visina građevina mjerena od najniže točke konačno zaravnatog terena kojeg pokriva građevina (kote platoa) do sljemena ili najviše kote ravnog krova je V = 10,0 m.

Građevni pravac udaljen je od regulacijskog pravca najmanje 20,0 m. 

Granica gradivog dijela čestice prema ostalim granicama građevne čestice je udaljena najmanje 6,0 m od granica građevne čestice.

Potporni zidovi izvode se maksimalnih visina do 3,0 m, a veće visinske razlike savladavaju se oblikovanjem terena. Građevna čestica se ne ograđuje.

Najmanje 20 % površine građevne čestice uređuje se kao zelena površina. Postojeće visoko zelenilo treba u što većoj mjeri sačuvati i uključiti u planirane zelene površine. 

Mješovita poslovna namjena - zajednički sadržaji komunalno-servisnih i uslužnih namjena (M6)

Na površini plata B3 mogu se organizirati građevne čestice slijedećih sadržaja: 

- skladištenje i distribucija plina, 

- benzinska postaja

- servisni i slični zajednički sadržaji

Skladištenje i distribucija plina

Građevna čestica sadržaja skladištenja i distribucije plina (postrojenja za isparavanje UNP-a) određuje se u sklopu platoa B3, najmanje dopuštene veličine 5000 m2 i najveće dopuštene veličine  30.000 m2.

Postrojenje je u funkciji opskrbe isparenim plinom radne zone i potencijalno korisnika u širem prostoru, a obuhvaća podzemne spremnike UNP-a, mjerno-regulacijsku stanicu s isparivačem i odonizatorom i prateće sadržaje (skladište, radionice, prostor za zaposlenike i sl.)

U sklopu građevne čestice može se organizirati i zajednička kotlovnica - energana zone.

Najveći dopušteni koeficijent izgrađenosti (odnos izgrađene površine zemljišta pod svim građevinama i ukupne površine građevne čestice) iznosi kig = 0,15. 

Najveći dopušteni koeficijent iskorištenosti (odnos ukupne - brutto izgrađene površine svih etaža u građevinama i površine građevne čestice) iznosi kis = 0,30.

Najveći dopušteni broj nadzemnih etaža je E = 2 etaže, a najveća dopuštena visina građevina mjerena od najniže točke konačno zaravnatog terena kojeg pokriva građevina (kote platoa) do sljemena ili najviše kote ravnog krova.je V = 12,0 m.

Granica gradivog dijela čestice je udaljena najmanje 10,0 m od granica građevne čestice.

Najmanje 20% površine građevne čestice uređuje se kao zelena površina. Građevna čestica ograđuje se zaštitnom žičanom ogradom visine 2,0 m.

Benzinska postaja

Najmanja dopuštena veličina građevne čestice je 1500 m2, a najveća dopuštena veličina građevne čestice je 3000 m2.

U sklopu benzinske postaje moguće je uređenje parkirnih površina i prateće građevine sa sadržajima trgovine, skladišta i sanitarija.

Prateća građevina je najveće dopuštene površine 200 m2.

Najveći dopušteni broj nadzemnih etaža je E = 1 etaža, a najveća dopuštena visina građevine mjerena od najniže točke konačno zaravnatog terena kojeg pokriva građevina do sljemena ili najviše kote ravnog krova je V = 6,0 m.

Prostor s agregatima za istakanje goriva može se natkriti nadstrešnicom površine do 500 m2, najveće visine V = 8,0 m. 

Prateća građevina i nadstrešnica moraju biti udaljene od granica građevne čestice najmanje 5 m.

Benzinska postaja mora imati odgovarajući kolni priključak neposredno na javnu prometnu površinu - cestu oznake PC2.

Najmanje 20% površine građevne čestice uređuje se kao zelena površina.

Servisi i slični zajednički sadržaji

Na površini platoa B3 mogu se organizirati građevne čestice radionica za servisiranje i održavanje teških vozila - kamiona, stanice za tehnički pregled vozila,  vatrogasnog doma i radionica i pomoćnih - skladišnih prostora službe tehničkog održavanja zone.

Najmanja dopuštena veličina građevne čestice je 3.000 m2, a najveća dopuštena veličina građevne čestice je 10.000 m2.

Ove građevine grade se prema uvjetima gradnje za gospodarske građevine.

Sportsko rekreacijski centar (R1)

Oblik i veličina građevne čestice određeni su u kartografskim prikazu br. 4 "Način i uvjeti gradnje" i br. 1 "Korištenje i namjena površina".
Površina je namijenjena uređenju otvorenih sportskih igrališta (tenis, odbojka, košarka, višenamjensko igralište), trim staze, staze za testiranje vozila dužine do 2000 m, javnom parkiralištu i građevini sa pratećim sadržajima. Te površine i građevine mogu obuhvatiti najviše 30 % površine građevne čestice.

U sklopu građevine s pratećim sadržajima mogu se organizirati  garderoba, sanitarije, pohrana opreme i manji  ugostiteljski sadržaj.

Najveća dopuštena površina građevine je 300 m2. Najveći dopušteni broj nadzemnih etaža je E = 1 etaža, a najveća dopuštena visina građevine mjerena od najniže točke konačno zaravnatog terena kojeg pokriva građevina do sljemena ili najviše kote ravnog krova je V = 6,0 m.

Granica gradivog dijela čestice udaljena je najmanje 20,0 m od svih granica građevne čestice.

Najmanje 70% površine građevne čestice treba sačuvati u prirodnom obliku, te urediti kao zaštitnu zelenu površinu.

UVJETI GRADNJE PROMETNIH GRAĐEVINA

INTERMODALNI TERMINAL (IT)

Oblik i veličina građevne čestice određeni su u kartografskim prikazu br. 4. "Način i uvjeti gradnje" kao plato A1.
Površina intermodalnog terminala namijenjena je uređenju ranžirnih željezničkih kolosjeka i cestovnih prometnica, sa dizalicama, površinama za manipuliranje kontejnerima i skladišnim prostorom veličine do 20.000 m2. 

U sklopu intermodalnog terminala mogu se organizirati i slijedeće građevine- sadržaji: carina, špedicija i druge prateće djelatnosti, carinsko skladište, drugi skladišni prostori i drugi prateći sadžaji (sanitarije, ugostiteljstvo i sl).

Najveći dopušteni koeficijent izgrađenosti (odnos izgrađene površine zemljišta pod svim građevinama i ukupne površine građevne čestice) iznosi kig = 0,15. 

Najveći dopušteni koeficijent iskorištenosti (odnos ukupne - brutto izgrađene površine svih etaža u građevinama i površine građevne čestice) iznosi kis = 0,20.

Najveći dopušteni broj nadzemnih etaža je E = 2 etaže, a najveća dopuštena visina građevina mjerena od najniže točke konačno zaravnatog terena kojeg pokriva građevina (kote platoa) do sljemena ili najviše kote ravnog krova.je V = 12,0 m.

Visine dizalica i uređaja intermodalnog terminala određene su potrebama tehnološkog procesa.

Građevni pravac udaljen je od regulacijskog pravca najmanje 20,0 m. Granica gradivog dijela čestice prema ostalim granicama građevne čestice je udaljena najmanje 7,0 m od granica građevne čestice, uz izuzetak portirnice - kontrolnog punkta.

Građevna čestica ograđuje se ogradom visine do 2 m. 

Unutar građevne čestice uređuje se kamionsko parkiralište kapaciteta do 200 parkirnih mjesta.

Najmanje 15 % površine građevne čestice uređuje se kao zelena površina, u pravilu uz rubove građevne čestice. 

KAMIONSKI TERMINAL (KT)

Oblik i veličina građevne čestice određeni su u kartografskim prikazu br. 4 "Način i uvjeti gradnje" platoima A2 i A3.

U prvoj etapi dopušteno je građevnu česticu kamionskog terminala formirati samo u sklopu platoa A2.

U sklopu površine građevne čestice može se graditi jedna ili više građevina sa slijedećim pratećim sadržajima za korisnike kamionskog terminala: društvene prostorije s ugostiteljskim sadržajem, uredski prostori, boksovi za pohranu opreme, sanitarije i drugi prateći sadržaji.

Kapacitet terminala je do 500 kamiona - teških vozila.

Najveći dopušteni koeficijent izgrađenosti (odnos izgrađene površine zemljišta pod svim građevinama i ukupne površine građevne čestice) iznosi kig = 0,05. 

Najveći dopušteni koeficijent iskorištenosti (odnos ukupne - brutto izgrađene površine svih etaža u građevinama i površine građevne čestice) iznosi kis = 0,10.

Najveći dopušteni broj nadzemnih etaža je E = 2 etaže, a najveća dopuštena visina građevina mjerena od najniže točke konačno zaravnatog terena kojeg pokriva građevina (kote platoa) do sljemena ili najviše kote ravnog krova je V = 10,0 m.

Građevni pravac udaljen je od regulacijskog pravca najmanje 12,0 m. Granica gradivog dijela čestice prema ostalim granicama građevne čestice je udaljena najmanje 7,0 m od granica građevne čestice, uz izuzetak portirnice - kontrolnog punkta.

Građevna čestica ograđuje se ogradom visine do 2 m. 

Najmanje 15 % površine građevne čestice uređuje se kao zelena površina, u pravilu uz rubove građevne čestice. Ozelenjeni pokosi nasipa platoa uključuju se izračun zelene površine.

3.6.2.
Mjere zaštite ambijentalnih cjelina

Zaštita ambijentalnih vrijednosti prostora osigurava se primjenom svih odredbi ovog plana, odnosnih zakonskih akata, kao i organizacijom i praćenjem provedbe plana u skladu s postavljenim smjernicama i odredbama.

Postojeće šumske površine u sklopu zaštitnih zelenih površina na višim i strmijim dijelovima obuhvaćenog prostora, gdje čine kompaktnije sastojine, se u cjelosti čuvaju u postojećem stanju.

Uređenje zaštitnih zelenih površina, rubnih šumskih površina i zelenih površina u sklopu građevnih čestica treba provoditi temeljem jedinstvenog oblikovnog koncepta, s postepenom gradacijom od potpuno prirodnog do parkovno oblikovanog prostora.

3.7.
Sprječavanje nepovoljna utjecaja na okoliš

Zaštita okoliša provodi se sukladno Zakonu o zaštiti okoliša (NN 82/94, 128/99), Zakonu o zaštiti zraka (NN 178/04),  Zakonu o zaštiti od buke (NN 20/03), Zakonu o vodama  (NN 107/95) Zakonu o otpadu (NN 151/03, 111/06) i drugim zakonima i provedbenim propisima donesenim temeljem Zakona.

Općina Matulji Programom zaštite okoliša utvrđuje mjere za sprječavanje nepovoljnog utjecaja na okoliš i mjere usmjerene na unapređenje stanja okoliša.

Ovim Planom određuju se kriteriji zaštite okoliša koji obuhvaćaju zaštitu tla, zraka, vode, mora te zaštitu od prekomjerne buke i mjere posebne zaštite.

Unutar obuhvata Urbanističkog plana uređenja nije dopuštena organizacija gospodarske djelatnosti čija tehnologija može štetnim i prekomjernim emisijama nepovoljno utjecati na okoliš, odnosno nije u skladu s propisanim mjerama zaštite okoliša.

Prigodom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih sadržaja i tehnologija  nužno je osigurati propisane mjere zaštite okoliša (zaštita od buke, smrada, onečišćavanja zraka, zagađivanja voda i sl.), te će se isključiti one djelatnosti i tehnologije koje onečišćuju okoliš ili ne mogu osigurati propisane mjere zaštite okoliša i kvalitetu rada na susjednim građevnim česticama, odnosno na prostoru dosega negativnih utjecaja. 

U sklopu zaštite okoliša značajni utjecaj imaju planirane zelene površine kao izdvojene cjeline ili u sklopu građevnih čestica. Te zelene površine planirane su iz više razloga: predstavljaju oblikovni element unutar same zone, definiraju odnose u vizurama s autoceste i državne ceste, predstavljaju zaštitni zeleni pojas prema glavnim prometnicama i kontaktnim zonama, te element koji u konačnici treba očuvati mikroklimatske uvjete šireg prostora - karakteristike tramuntane kao "poželjnog" vjetra.

Položaj poslovne zone, na izloženoj lokaciji uz autocestu i državnu cestu, svakako diktira strože kriterije zaštite prostora. Zaštita prostora osigurava se primjenom svih odredbi ovog plana, odnosnih zakonskih akata, kao i organizacijom i praćenjem provedbe plana.

Izmjenom i dopunom prostornog plana Općine Opatija unutar granica Općine Matulji, zabranjena je gradnja poslovnih građevina za obavljanje djelatnosti razvrstanih u slijedeća podpodručja prema Nacionalnoj klasifikaciji djelatnosti:

-Područje DF

Proizvodnja koksa, naftnih derivata i nuklearnih goriva

-Područje DG

Proizvodnja kemikalija, kem. proizvoda, umj. vlakana

-Područje DI

Proizvodnja ostalih nemetalnih mineralnih proizvoda

-Područje DJ 27
Proizvodnja metala

Odlukom o sanitarnoj zaštiti vode za piće na Riječkom području, (“Službene novine Primorsko- goranske županije” 6/ 94; 12/ 94; 12/ 95; 17/ 96; 24/ 96) zabranjeno je u zoni djelomičnog ograničenja, u kojoj se nalazi i ova radna zona, građenje industrijskih pogona i drugih objekata bazne, kemijske i metalurške industrije, farmaceutske, te industrije koja koristi radioaktivne tvari, kao i nekontrolirano odlaganje otpadnih tvari.

Planom je izvršen selektivni odabir djelatnosti u odnosu na mogućnosti nepovoljnog utjecaja na okoliš, te se u zoni isključuje lociranje industrijskih pogona i drugih djelatnosti čiji tehnološki proces zagađuje zrak štetnim emisijama ili prašinom, a tlo krutim i tekućim otpadom. 

Odabir tehnologija i mjera zaštite treba biti usklađen s normama i propisima u EU.

U sklopu RZ 12 ne mogu se planirati proizvodne građevine za koje je prema Pravilniku o procjeni utjecaja na okoliš (NN 59/00 i 136/04) potrebna izrada studije utjecaja na okoliš.

Uvjetima za gradnju građevina i uređenje površina definiraju se parametri izgrađenosti i gustoća koji svojim vrijednostima ne predstavljaju opterećenje prostora preko vrijednosti koje bi mogle narušiti postojeće stanje u širem prostoru.

Preporuča se organizacija mjerne stanice za praćenje osnovnih parametara stanja okoliša u prostoru radne zone.

Zaštita tla

Osnovna mjera zaštite tla provodi se građenjem na terenu povoljnih geotehničkih karakteristika, uz istovremeno isključivanje mikrolokacija s lošim karakteristikama (vrtače i rasjedi), što treba provoditi dalje do smještaja građevina na građevnoj čestici, a prema Geotehničkom zoniranju područja obuhvata plana prikazanom na kartografskom prilogu br 1 "Geološka građa i geotehničke značajke".

Zaštitu tla treba posredno provoditi zaštitom šumskih površina u sklopu zaštitnih zelenih površina i kontaktnih površina šume, a posebno u pojasu prema autocesti (izvan obuhvata plana) i državnoj cesti.

Na prostoru unutar obuhvata prevladava karbonatni kompleks (K1) s izraženijim pokrivačem crvenice u ponikvama. Prostor je općenito povoljnih geotehničkih karakteristika za gradnju i nije podložan eroziji.

Prostor nema posebnih vrijednosti kao šumsko ili poljoprivredno tlo koje bi trebalo štititi.

Unutar obuhvata Urbanističkog plana uređenja nije dozvoljen unos štetnih tvari u tlo, izravno ili putem dispozicije otpadnih voda. 

Zabranjeno je nepropisno odlaganje tehnološkog i drugog otpada, kojim se može prouzročiti zagađenje tla i podzemnih voda.

Zaštita zraka

Zaštita zraka provodi se sukladno odredbama Zakona o zaštiti zraka (“Narodne novine” broj 178/04) i propisa donesenih temeljem Zakona.

Za prostor u obuhvatu plana definira se obveza - cilj očuvanja prve kategorije kakvoće zraka, koja je karakteristična za cjelokupni prostor Općine Matulji.

Taj cilj realizira se primarno uz obvezno provođenje mjera za sprječavanje onečišćenja zraka, u vrijednostima određenim za područje I. kategorije kakvoće zraka.

Osnovna je svrha zaštite kakvoće zraka:

· očuvati zdravlje ljudi, biljni i životinjski svijet, kulturne i materijalne vrijednosti,

· postići najbolju moguću kakvoću zraka, 

· spriječiti ili barem smanjivati onečišćenja koja utječu na promjenu klime,

· uspostaviti, održavati i unapređivati cjeloviti sustav upravljanja kakvoćom zraka.

Lokacija radne zone udaljena od osjetljivijih područja (urbanih, prirodnih, poljoprivrednih i sl) i nema neposredne opasnosti od negativnog utjecaja u širem prostoru. Mikroklimatski uvjeti pogoduju prirodnom prozračivanju prostora.

Urbanističkim planom uređenja ne planiraju se značajniji izvori onečišćavanja zraka, to jest tehnološki procesi s emisijama onečiščujućih tvari. 

U zaštiti zraka djeluje se primarno preventivno, kako se ne bi prekoračile preporučene vrijednosti.

Potrebno je kontinuirano pratiti i utvrđivati kakvoću zraka, a u temeljem osnovane sumnje u prekoračene vrijednosti onečišćenja zraka provesti posebna mjerenja i prema potrebi izraditi sanacijski program.

Prije izgradnje gospodarske građevine koja bi mogla biti izvor onečišćenja zraka treba utvrditi mjere zaštite primjenom najboljih dostupnih tehnologija, tehničkih rješenja i mjera. Najveći dopušteni porast imisijskih koncentracija zbog novog izvora onečišćenja određen je Uredbom o preporučenim i graničnim vrijednostima kakvoće zraka (Narodne novine broj 101/1996.).

Stacionarni izvori (tehnološki procesi, industrijski pogoni, uređaji i objekti iz kojih se ispuštaju u zrak onečišćujuće tvari) onečišćenja zraka moraju biti proizvedeni, opremljeni, rabljeni i održavani na način da ne ispuštaju u zrak tvari iznad graničnih vrijednosti emisije određenih Uredbom o graničnim vrijednostima emisije onečišćujućih tvari u zrak iz stacionarnih izvora (Narodne novine broj 140/1997).

Vlasnici - korisnici stacionarnih izvora dužni su:

-prijaviti izvor koji onečišćuje zrak, te svaku njegovu promjenu - rekonstrukciju nadležnom tijelu uprave i lokalne samouprave, 

-osigurati redovito praćenje emisije iz izvora i o tome voditi očevidnik 

- redovito dostavljati podatke u katastar onečišćavanja okoliša.

Uz korištenje električne energije, poticati korištenje čistih energenata: ukapljenog naftnog plina, sunčeve energije i sl. 

U organizaciji tehnološkog procesa i uređenjem građevne čestice spriječiti raznošenje prašine, širenje neugodnih mirisa i sl., kojima se može pogoršati uvjete korištenja susjednih građevnih čestica.

Zaštita voda 

Zaštita voda se provodi sukladno Zakonu o vodama (NN, broj 107/95). 

Unutar obuhvata plana i okolnog prostora nema površinskih vodotokova.

Na području oobuhvata UPU- a radne zone RZ 12 rasprostire se zona djelomičnog ograničenja kojom se štite priobalni izvori od Preluka do Kantride (odnosi se na slivno područje izvora u gradu Rijeci, a prema namjeni i nivou zaštite predstavljaju izvore 2. reda- namijenjeni su opskrbi vodom za ostale potrebe, te se u skladu s tim utvrđuje blaži nivo zaštite). Zapadna granica te zone ujedno predstavlja i zonarnu razvodnicu između slivova izvora grada Rijeke i Kvarnerskog zaljeva. Mjere zaštite objavljene su u Odluci o sanitarnoj zaštiti vode za piće na Riječkom području, njenim izmjenama i dopunama, objavljeno u “Službenim novinama Primorsko- goranske županije” 6/ 94; 12/ 94; 12/ 95; 17/ 96; 24/ 96 .

Iznimno od zabrana iz čl. 34 Odluke o sanitarnoj zaštiti vode za piće na riječkom području (SNPGŽ 6/ 94), Pravilnik o utvrđivanju zona sanitarne zaštite (NN 55/ 02) predviđa mogućnost izvedbe zahvata uz projekt “mikrozoniranja” (ispitivanje užeg lokaliteta uz dodatne detaljne, namjenske vodoistražne radove).

Zaštitna zona djelomičnog ograničenja uključuje sljedeći režim zaštite: dozvoljeno je postojanje svih pogona i objekata i obavljanje djelatnosti uz obaveznu primjenu vodoprivrednih mjera zaštita voda.

Izuzetak čini postojanje i građenje industrijskih pogona i drugih objekata bazne, kemijske i metalurške industrije, farmaceutske, te industrije koja koristi radioaktivne tvari, kao i nekontrolirano odlaganje otpadnih tvari.

Zaštita podzemnih voda provodi se primarno pravilnim zbrinjavanjem sanitarno-potrošnih, tehnoloških i oborinskih voda. 
Rješenjem odvodnje otpadnih voda (gradnjom kanalske mreže u zoni i uređaja za pročišćavanje) osigurava se zaštita podzemnih voda, Oborinske vode u dijelovima s većim prometnim i parkirnim površinama rješavaju se organiziranim sustavima i separatorima za masti i ulja prije upuštanja u teren. Odvodnja oborinskih voda na pojedinim građevnim česticama rješava se individualno, s obvezom tretmana preko separatora za masti i ulja na česticama koje svojom djelatnošću ili većim prometnim površinama mogu prouzročiti zagađenje.

Svi korisnici prostora dužni su priključiti se na javni sustav odvodnje otpadnih voda, brinuti se o zaštiti i održavanju vodovodne mreže, hidranata i drugih vodovodnih uređaja unutar svoje čestice, te štititi pitku i sanitarnu vodu od zagađivanja.

Otpadne vode od pranja radnih površina, automobila, drugih vozila, strojeva i sl, onečišćene deterdžentima i drugim sredstvima, ne smiju se upuštati u tlo. 

Korisnici moraju osigurati da opasne i druge tvari koje se ispuštaju u sustav javne odvodnje otpadnih voda ili u drugi prijemnik, te u vodama koje se nakon pročišćavanja ispuštaju  iz sustava javne odvodnje otpadnih voda u prirodni prijemnik, budu u okvirima graničnih vrijednosti pokazatelja i dopuštene koncentracije prema Pravilniku o graničnim vrijednostima pokazatelja, otpadnih i drugih tvari u otpadnim vodama (NN 40/99).

U organizaciji sustava za pročišćavanje otpanih voda preporuča se stupanj pročišćavanja i tehnologija koja omogućava ponovno korištenje pročišćenih otpadnih voda kao tehnoloških voda. 

Zaštita od buke

Mjere zaštite od buke provode se sukladno odredbama Zakona o zaštiti od buke (“Narodne novine” broj 20/03) i provedbenih propisa koji se donose temeljem Zakona. Do donošenja odgovarajućeg provedbenog propisa primjenjuje se Pravilnik o najvišim dopuštenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (“Narodne novine” broj 37/90). 

Površine radne zone su organizirane na dovoljnoj udaljenosti od naselja. Zbog toga se najveća dopuštena razina buke u zoni utvrđuje prema propisanim vrijednostima za industrijska, skladišna i servisna postrojenja. 

Za planirane građevine - sadržaje, primjenom mjera zaštite od buke kod projektiranja, građenja i odabira tehnologije, potrebno je osigurati što manju emisiju zvuka, i to:

- odabirom i uporabom malobučnih strojeva, uređaja i sredstava za rad i transport

- izvedbom odgovarajuće zvučne izolacije građevina u kojima su izvori buke

- uređenjem planiranih javnih zelenih površina i zelenih površina u sklopu građevnih čestica, posebno prema cestovnim koridorima

Posebne mjere zaštite

Za prostor u obuhvatu plana nije utvrđena obveza izgradnje skloništa osnovne zaštite. Sklanjanje ljudi osigurava se mjerama koje se utvrđuju Planom zaštite i spašavanja Općine Matulji.

Zaštitu od požara potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zaštiti od požara (NN 58/93, 33/05) i provedbenih propisa donesenih temeljem Zakona.

Za izvedbenu projektnu dokumentaciju za izgradnju građevina za koje su posebnim propisima predviđene mjere zaštite od požara, ili posebnim uvjetima građenja zatražen prikaz primijenjenih mjera zaštite od požara, obveza je investitora ishoditi suglasnost od nadležnih državnih upravnih tijela.


Radi spašavanja osoba iz građevina i gašenja požara na građevinama i otvorenom prostoru građevine moraju imati vatrogasne pristupe propisanih tehničkih karakteristika. Vatrogasni pristupi osiguravaju se javnim prometnim površinama i površinama u sklopu građevnih čestica.

Prilikom gradnje vodoopskrbne mreže potrebno je izvesti vanjsku hidrantsku mrežu, nadzemne hidrante na propisanim međusobnim razmacima. 

Gradnju građevina i postrojenja za skladištenje i promet zapaljivih tekućina i plinova potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zapaljivim tekućinama i plinovima (“Narodne novine” broj 108/95) te propisa donesenih temeljem tog Zakona.

Zaštita od potresa provodi se protupotresnim projektiranjem građevina i građenjem u skladu s seizmičkim kartama, zakonima i propisima.

Protivpotresno projektiranje građevina, kao i građenje, provoditi sukladno Zakonu o građenju i postojećim tehničkim propisima.

Sve građevine  moraju biti statički proračunate i dimenzionirane prema pravilima struke i na osnovi geotehničkih istražnih radova, te moraju zadovoljavati tehničke propise za građenje u seizmičkim područjima. Maksimalni očekivani intezitet potresa za povratni period od 500 godina uz 63 % vjerojatnosti, za ovo područje je 8° MSK-64 ljestvice. 

Mogućnost evakuacije ljudi i pristup interventnih vozila osigurava se uvjetima gradnje novih prometnica, te određivanjem udaljenosti građevina od prometnica i određivanjem visina građevina.

Kod gradnje novih građevina i uređenja javnih površina potrebno je postupiti sukladno odredbama Pravilnika o osiguranju pristupačnosti građevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (“Narodne novine” broj 151/05)).

Postupanje s otpadom

Proizvođači otpada i svi sudionici u postupanju s otpadom dužni su pridržavati se odredbi Zakona o otpadu (Narodne novine broj 151/03, 111/06) i podzakonskih propisa donesenih temeljem Zakona.

Osnovni ciljevi postupanja s otpadom određeni Zakonom su:

-izbjegavanje i smanjivanje nastajanja otpada i smanjivanje opasnih svojstava otpada čiji nastanak se ne može spriječiti,

-sprječavanje nenadziranog postupanja s otpadom,

-iskorištavanje vrijednih svojstava otpada u materijalne i energetske svrhe i njegovo obrađivanje prije odlaganja,

- kontrolirano odlaganje otpada,

- saniranje otpadom onečišćenog tla,

- razvijanje i utvrđivanje programa sustavne edukacije o otpadu.

S otpadom se mora postupati na način da se izbjegne:

-opasnost za ljudsko zdravlje,

-opasnost za biljni i životinjski svijet,

-onečišćavanje okoliša: voda, mora, tla, zraka iznad propisanih graničnih vrijednosti,

-nekontrolirano odlaganje i spaljivanje,

-nastajanje eksplozije ili požara,

-stvaranje buke i neugodnih mirisa,

-pojavljivanje i razmnožavanje štetnih životinja i biljaka te razvoj patogenih mikroorganizama,

-narušavanje javnog reda i mira.

Radna zona zbog strukture planiranih sadržaja ima specifične zahtjeve obzirom na zbrinjavanje otpada. Očekivane su veće količine tehnološkog otpada, a dio se obzirom na svojstva klasificira kao komunalni otpad.

Obzirom na nedovoljno precizni program sadržaja u gospodarskoj zoni, nije moguće ni utvrditi precizne elemente količina i vrsta otpada, pa se detaljniji uvjeti eventualno određuju prilikom izrade lokacijske dozvole.

Provođenje mjera za postupanje s komunalnim otpadom osigurava Općina, a skuplja ga ovlaštena pravna osoba. 
Provođenje mjera za postupanje s neopasnim industrijskim, ambalažnim, građevnim, električkim i elektroničkim otpadom, otpadnim vozilima i otpadnim gumama osigurava Županija, a skupljaju ga ovlaštene pravne osobe.

Provođenje mjera postupanja s opasnim otpadom osigurava Vlada Republike Hrvatske, a skupljaju ga ovlaštene pravne osobe.

Proizvođač otpada dužan je, u skladu s načelima ekološkog i ekonomskog postupanja, na propisan način obraditi i/ili odložiti otpad koji nastaje iz njegove djelatnosti.

Komunalni otpad, odnosno otpad koji je po svojstvima i sastavu sličan otpadu iz kućanstava, skuplja se u propisane spremnike koji se postavljaju na organiziranim sakupljalištima uređenim na javnim površinama ili u sklopu pojedine građevne čestice, s kolnim prilazom za komunalno vozilo.

Tehnološki otpad (industrijski, ambalažni, građevni, električki i elektronički otpad, otpadna vozila i otpadne gume), do odvoženja, odvojeno će skupljati svaki proizvođač otpada u sklopu svog prostora. 

Proizvođač tehnološkog otpada može privremeno, na propisani način, skladištiti otpad unutar svog poslovnog prostora. 

Za skupljanje svog otpada moraju se koristiti odgovarajući spremnici, kontejneri i druga oprema kojom će se spriječiti rasipanje i proljevanje otpada, te širenje prašine, mirisa i buke.

Zabranjeno je gospodarenje opasnim otpadom u cijeloj zoni, odnosno skladištenje, obrada, zbrinjavanje ili trajno odlaganje opasnog otpada.

Proizvođač otpada čija se vrijedna svojstva mogu iskoristiti dužan je otpad razvrstati na mjestu nastanka, odvojeno skupljati po vrstama i svojstvima te osigurati propisne uvjete skladištenja za osiguranje kakvoće u svrhu ponovne obrade. Ako proizvođač otpada ne može iskoristiti vrijedna svojstva otpada, potrebno je prema zakonu i drugim pravnim propisima otpad dokumentirati, prijavljivati na burzi otpada i kao krajnju mjeru odložiti.  Odložiti se smiju samo ostaci nakon obrade otpada ili otpad koji se ne može obraditi gospodarski isplativim postupcima uz propisane granične vrijednosti emisija u okoliš.

Radi sprječavanja nenadziranog postupanja s otpadom potrebno je voditi propisanu evidenciju i redovito dostavljati podatke o proizvedenom, skupljenom i obrađenom otpadu nadležnom tijelu (katastar emisija u okoliš pri Uredu Državne uprave).

U zoni obuhvata Plana nije dozvoljeno trajno odlaganje otpada. 
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